REGISTRO DE IMOVEIS
Passo Fundo

Luiz Juarez Nogueira de Azevedo
Oficial

DOCUMENTOS NECESSARIOS AO REGISTRO DE DESMEMBRAMENTO

1. TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL — Copia do documento onde consta a aquisicio do
imoével a ser desmembrado, bem como suas retificacbes e aditamentos.

2. HISTORICO VINTENARIO — Requerer junto a esta Serventia, as certiddes que compdem a
cadeia vintenaria do imovel, descrever o historico da sequéncia de transacdes imobiliarias
ocorrida nesse periodo e apresentar juntamente com as certidées.

3. CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS FEDERAIS — Certiddo de débitos conjunta da Receita
Federal e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em nome do desmembrador.

4. CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS ESTADUAIS — Certiddo emitida pela Exatoria
Estadual, em nome do desmembrador.

5. CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS DO IMOVEL — Emitida pelo Municipio,
onde conste o numero da matricula do imével a que se refere e que serd desmembrado.

6. CERTIDAO NEGATIVA DE ACOES REAIS REFERENTES AO IMOVEL — abrangendo os
altimos dez (10) anos, em nome de todas as pessoas (marido e mulher) que nesse periodo
tenham sido titulares de direitos reais sobre o imovel, abrangendo os foros da Justica Estadual,
Federal e Trabalhista.

7. CERTIDAO NEGATIVA DE ACOES PESSOAIS — abrangendo os ultimos dez (10) anos, em
nome de todas as pessoas (marido e mulher) que nesse periodo tenham sido titulares de direitos
reais sobre o imovel, abrangendo os foros da Justica Estadual, Federal e Trabalhista.

8. CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO DE TITULOS - abrangendo os Gltimos dez (10)
anos, em nome de todas as pessoas (marido e mulher) que nesse periodo tenham sido titulares
de direitos reais sobre o imével.

9. CERTIDAO NEGATIVA DE ACOES PENAIS - abrangendo os ultimos dez (10) anos, em
nome de todas as pessoas (marido e mulher) que nesse periodo tenham sido titulares de direitos
reais sobre o imével.

10. CERTIDAO NEGATIVA DE ACOES PENAIS, RELATIVAS A CRIME CONTRA O
PATRIMONIO E A ADMINISTRACAO PUBLICA — em nome do desmembrador (se for pessoa
fisica, de ambos os cénjuges).

11. CERTIDAO DE ONUS REAIS — emitida por este cartério, da matricula do imével a ser
desmembrado.

12. ATO DE APROVACAO E LICENCIAMENTO DO DESMEMBRAMENTO — do ente municipal e
dos 6rgdos ambientais responsaveis, inclusive DEFAP, conforme o caso.

13. TERMO DE VERIFICACAO DA EXECUCAO DAS OBRAS — se ja houver infraestrutura
implantada no local, compreendidas as exigéncias da lei complementar municipal 230/2009, se o
desmembramento se localizar em Passo Fundo.

14. COPIA DO ATO DE APROVACAO E DO CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO DA
INFRAESTRUTURA — também denominado termo de compromisso, com duracdo maxima de
guatro (04) anos.

15. INSTRUMENTO DE GARANTIA PARA EXECUCAO DAS OBRAS - Escritura publica de
hipoteca de sessenta porcento (60%) do imovel a ser desmembrado, conforme artigo 192, 1V, da
Lei Estadual 11.520/00, nos casos em que seja necessario implementar a infraestrutura e, ou,
equipamentos urbanos.

16. EXEMPLAR DO CONTRATO PADRAO - minuta do contrato que sera utilizado para a
promessa de alienagdo dos lotes. Deverd observar a legislacdo vigente, quanto a forma e ao
conteudo, para possibilitar o registro.

17. DECLARACAO DO CONJUGE DO DESMEMBRADOR - quando pessoa fisica, o conjuge
devera anuir, independentemente do regime de bens adotado.
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18. MEMORIAL DESCRITIVO DO DESMEMBRAMENTO, CONTENDO:

a. lIdentificacdo do proprietario/desmembrador (nome(s) e qualificacdo completa);

b. Descricdo completa da area desmembrada e indicacdo do registro imobiliario da area
desmembrada;

c. Plano de desmembramento (area ocupada por lotes, por areas livres de uso publico e
areas destinadas a equipamentos comunitarios, etc);

d. Areas livres de uso publico e areas destinadas a equipamentos comunitarios — descricao
pormenorizada, contendo areas, medidas e confrontacdes.

e. Lotes — é necessaria a descrigcdo dos lotes, com seu numero, area superficial, medidas e
confrontagBes, a distancia métrica da esquina mais préxima, o numero do cadastro
imobiliario municipal, e, a eventual existéncia de benfeitorias — que devera ser informada
na planta. Havendo, area de preservacdo permanente, e, ou, area ndo edificante, estas
deverdo ser descritas e caracterizadas em cada um dos lotes sobre os quais pesarem.

f. Outros dados caracterizadores do empreendimento que o desmembrador entender
necessario declarar.

Aprovagdo municipal, por ato especifico, geralmente atraves de decreto.
19. PLANTAS DO IMOVEL — uma de situacdo e localizacdo e outra demonstrando o plano de
desmembramento, ambas assinadas pelo profissional responsavel, contendo sua inscricdo no
CREA e pelo proprietéario (desmembrador), com a devida aprovagcdo do ente municipal — nesta
planta devera constar a caracterizacdo e medidas dos lotes, suas benfeitorias, logradouros que
formam a quadra na qual esta o imoével a ser desmembrado, areas livres de uso publico, areas
destinadas a equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos em geral, APP, etc.

OBSERVACOES:

¢ Reconhecer firma em todos os documentos de carater particular, tais como plantas, memorial
descritivo do desmembramento, declaragdes do desmembrador, etc.
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