REGISTRO DE IMOVEIS
Passo Fundo

Luiz Juarez Nogueira de Azevedo
Oficial

LISTA DE DOCUMENTOS MINIMOS NECESSARIOS PARA O REGISTRO DE:

INCORPORACAO IMOBILIARIA
(Lei Federal 4.591/64)

1 MEMORIAL/ REQUERIMENTO. Em duas (02) vias.
Dever4 ser assinado pelo incorporador e pelo responsavel técnico, com firmas
reconhecidas, e conter suas rubricas em todas as folhas. Deverd, também constar a
gualificacdo completa do incorporador e do proprietario do terreno, se diversos, solicitando
0 registro da incorporacédo imobiliaria, bem como a descricdo do terreno, conforme consta
no registro imobiliario, indicando sua origem; a caracterizagdo do futuro condominio,
descrevendo o empreendimento em linhas gerais; a caracterizagdo das unidades
autdbnomas (descrigdo unitaria); e, a indicacdo das areas globais, privativas, de uso comum
e fragéo ideal de terreno, observando-se o seguinte:
1.1 se os cdnjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos deverdo assinar o
requerimento; caso 0 incorporador seja apenas um deles, somente este assinard o
requerimento, no entanto, devera ser apresentado o instrumento de mandato referido no
art. 31, 8§ 1°, c/c art. 32, da Lei 4.591/64, outorgado pelo conjuge. Igual exigéncia devera
ser observada em relagdo aos alienantes do terreno, se ndo forem, ao mesmo tempo,
incorporadores;
1.2 se pessoa juridica, o requerimento devera estar instruido com a udltima via do contrato
social registrada (ou coépia reprogréfica autenticada), devidamente registrado (Junta
Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas), juntamente com certiddo atualizada
dos atos constitutivos, devendo estar devidamente comprovado que a via do contrato
social apresentada é a ultima registrada. Pelo ato constitutivo, se verificara a capacidade
do(s) firmatéario(a)(s) do requerimento.

2 TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO (Escritura publica ou documento equivalente)
Caso o incorporador e o proprietario sejam pessoas diferentes, podera ser um titulo de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cesséo de direitos ou de
permuta, do qual conste clausula de imissdo na posse do imével, ndo podendo haver
estipulacdes impeditivas de sua alienacdo em fracdes ideais, com o consentimento para
demoli¢&o e construcdo, devidamente registrado (art. 32, a, da Lei 4.591/64).

3 CERTIDOES NEGATIVAS (REFERENTES AO PROPRIETARIO E AO INCORPORADOR,
CASO NAO SEJAM A MESMA PESSOA)
3.1 FEDERAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

a) de Tributos Federais Administrados pela Receita Federal;

b) de distribuicbes de acdes da Justica do Trabalho (abrangendo 10 anos). Nao
corresponde a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pela internet, e
correspondente a existéncia de débitos trabalhistas;

c¢) da Justica Federal (civel e criminal) — (abrangendo 10 anos);

d) da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pela internet;

3.2 ESTADUAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

a) da Fazenda Estadual;

b) da Justica Comum Estadual (civel e criminal) — (abrangendo 10 anos);
3.3 MUNICIPAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

a) Relativa a Tributos Diversos;

3.4 CND do INSS (art. 32, f, da Lei 4.591/64):
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a) do titular de direitos sobre o terreno e do incorporador, sempre que forem
responsaveis pela arrecadacdo das respectivas contribuicbes - pessoa juridica ou
equiparada,;

3.5 TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):
a) negativa de Protesto de Titulos (abrangendo 5 anos);

OBS: As certiddes da Justica Federal, da Justica do Trabalho, da Justica Estadual e
do Tabelionato de Protesto de Titulos deverdo ser extraidas no domicilio do
proprietario e do incorporador, bem como na circunscricdo onde se localiza o imovel.
Estende-se tal exigéncia as pessoas dos socios, quando a incorporadora for pessoa
juridica, exceto o item 3.4.

4 CERTIDOES DO IMOVEL:
4.1 CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (art. 32, b, da lei 4.591/64)
4.2 DO REGISTRO DE IMOVEIS (art. 32, b e ¢, da Lei 4.591/64)
a) Negativa de Onus e Agdes;
b) Integrantes do Histérico Vintenario (item 5 — infra);

5. HISTORICO VINTENARIO
Dos titulos de propriedade do imével (art. 32, ¢, da Lei 4.591/64), abrangendo os ultimos 20
anos. Acompanhado de certiddes integrais dos respectivos registros (item 4.2. b — supra);

6. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO
Devidamente aprovado pelas autoridades competentes e assinado pelo proprietario, pelo
incorporador e pelo responsavel técnico (com firmas reconhecidas), contendo o seguinte
(art. 32, d, da Lei 4.591/64 e quadros preliminar, I, II, Ill, IV, V, VI, VIl e VIIIl da ABNT-NBR
12.721:2006):
6.1 calculo das areas das edificacfes, discriminando além da global, a das partes comuns e
indicando, para cada tipo de unidade a respectiva de area construida (art. 32, e, da Lei
4.591/64);
6.2 memorial descritivo das especificacdes da obra projetada, segundo modelo a que se
refere o inciso IV, do art. 53, da Lei 4.591/64. Este documento descreve todo o edificio,
inclusive a area do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos, pavimentos, fundacdes, tipo
de material, acabamentos, acessos, etc (art. 32, g, da Lei 4.591/64);
6.3 avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada de
acordo com a norma do inciso lll, do art. 53, da Lei 4.591/64, com base nos custos unitarios
referidos no art. 54, discriminando-se, também, o custo de construcao de cada unidade
autdbnoma, devidamente autenticada pelo responsavel técnico da obra (art. 32, h, da Lei
4.591/64). Observagdo: segundo NBR 12.721:2006, considerar-se-4 atualizada a
avaliacdo do custo global da obra e dos custos das unidades autbnomas, para fins de
arquivamento no Registro de Imoveis, em certo més, se baseada em CUB e demais
custos relativos ao préprio més, ou a um dos dois meses anteriores, ao da
apresentacao para registro;
6.4 nos mapas, no memorial descritivo e nos quadros da ABNT-NBR 12.721:2006, deve
constar a assinatura do proprietario, do incorporador e do responséavel técnico, com firmas
reconhecidas, além do carimbo de aprovacao da prefeitura municipal.
6.5 apresentar copia autenticada do Alvara de Licenca para Construcgao, valido.

7. DISCRIMINAGCOES DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO
Discriminar as fragfes de terreno correspondentes a cada uma das unidades autbnomas
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(art. 32, i, da Lei 4.591/64);

8. CONVENCAO DE CONDOMINIO E REGIMENTO INTERNO (art. 9°, da Lei 4.591/64 e
1.334 do CC). Ambos, apresentados em duas (02) vias.
Regera a edificacdo ou o conjunto de edificacdes, contendo a individuacédo das unidades e
a caracterizacdo das areas de uso comum, além das normas gerais do condominio.
Deverdo conter a rubrica em todas as folhas, e, ao final serem assinados com firma(s)
reconhecida(s), pelo(s) proprietario(s) das fracfes ideais (art. 32, j, da Lei 4.591/64);

9. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA (art. 32, 0, da Lei 4.591/64)
Fornecido por estabelecimento de crédito que opere no pais, ha mais de cinco (5) anos,
dizendo que o incorporador possui idoneidade, nos termos a seguir:

ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA

O Banco ... , com agéncia nesta cidade ha mais de 5 (cinco) anos, declara que a
Construtora... , pessoa juridica de direito privado, com sede e foro juridico nesta cidade, é
sua cliente, pelo que atesta sua idoneidade financeira muito especialmente para o registro
de incorporagéo imobiliaria, nos termos do artigo 32, alinea o, da lei 4.591/64.

A presente declaracdo ndo configura qualquer espécie de garantia, nem gera
qualquer responsabilidade que néo esteja dentro dos estreitos limites do que foi declarado.

Passo Fundo, ... de ... de ....

Assinatura (com firma reconhecida)

10. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART
Completamente preenchida, comprovadamente quitada, assinada pelo(s) proprietario(s),
incorporador(es) e pelo responsavel técnico, com as respectivas firmas reconhecidas,

devendo constar os dados de identificacdo da obra projetada, conforme determina o art.
537, inciso XIll, da CNNR.

11. CONTRATO-PADRAO

Ficara arquivado na Serventia Registral, conforme determina o art. 67, 88 3° e 4°, da Lei
4.591/64.

12. DECLARACAO

Devera ser acompanhada de plantas elucidativas, sobre o numero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, mencionando se as

vagas de estacionamento, garagens ou boxes, estdo ou ndo vinculados aos apartamentos
(art. 32, p, da Lei 4.591/64).

13. DECLARACAO EM QUE SE DEFINA A PARCELA DO PRECO
Previsto no art. 39, Il, da Lei de Condominio e Incorporacgéo (art. 32, |, da Lei 4.591/64).

14. CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO

Caso o incorporador ndo seja o proprietario. Instrumento em que o proprietario outorga ao

construtor, neste caso, o incorporador, poderes para a alienacdo de fracdes ideais do
terreno (art. 31, 8§ 1°, c/c art. 32, m, da Lei 4.591/64).

15. DECLARACAO
Declaracéo expressa em que se fixe se o empreendimento esta ou nado sujeito a prazo de
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caréncia de 180 dias (art. 32, n, da Lei 4.591/64).

16. LICENCIAMENTO AMBIENTAL
Licenca ambiental de instalacdo, que identifigue o empreendimento e a finalidade de
edificar residéncias multifamiliares, para os empreendimento constituidos por dois (02) ou
mais blocos.

OBSERVACOES:

I. Os documentos de ordem particular deverao ser apresentados em duas (2) vias,
com as firmas de seus subscritores reconhecidas. Excecéo feita aos documentos
publicos conforme art. 537, §1°, da CNNR,;

Il. A apresentacdo dos documentos far-se-4 a vista dos originais, admitindo-se copias
reprograficas autenticadas (art. 537, §2°, da CNNR);

lll. Sera de noventa dias o prazo de validade das certidfes, salvo se outro prazo
constar expressamente no documento, segundo norma adotada pelo 6rgdo
expedidor, exceto as certiddes fiscais, que serdo por exercicio (art. 537, 83°, da
CNNR);

IV. As certid@es forenses abrangerdo dez (10) anos, e as de protestos de titulos cinco
(5) anos (art. 537, 84°, da CNNR);

V. Na&o poderéa ser aceito Contrato Social registrado somente no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos (art. 537, §6°, da CNNR).

VI. Itens 11 a 14 — verificar de acordo com as circunstancias de cada incorporacao se
sdo aplicaveis ou néo.
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