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CONVENCAO DE CONDOMINIO

CAPITULO I - DO “EDIFICIO
RESIDENCIAL PLENO”

Art. 1° O “EDIFICIO RESIDENCIAL PLENO?, situa-
do na Avenida Paulista n. 1, Vila Mariana, S&o Paulo —
SB nesta Capital, é constituido por [...] (por exemplo,
2 [duas] torres, denominadas, TORRE ‘A’ e TORRE
“B”), devidamente descritas e caracterizadas no Ins-
trumento Particular de Memorial de Incorporacdo que
a presente integra.

Art. 2° O condominio ora constituido regular-se-&
pela presente convencéo e, no que for aplicdvel, pelos
arts. 1.331 a 1.356 do Cddigo Civil brasileiro (Lei n.
10.406, de 10/1/2002), pelas disposicdes residuais da
Lei n. 4.591, de 16.12.1964, e legislacdo complemen-
tar vigente.

§ 1° Esta convencdo, bem como o Regimento Inter-
no, obrigam a todos os proprietarios, seus sucessores,
dependentes, servicais, locatarios ou outras pessoas
que, de qualquer forma, a eles se vinculem, inclusive
visitantes.

§ 2° Sempre que nesta convencao se fizer mencio a
condémino ou condéminos:

a) no que se referir ao uso e utilizacdo de unidade
autbnoma e area de propriedade e uso comum, as re-
gras se estenderfo e serdo obedecidas pelo usudrio, a
qualquer titulo, inclusive empregados;

b) no que se referir ao direito de propriedade, as re-
gras serdo aplicadas ao titular do dominio e estendi-
das ao e obedecidas pelo titular de direito de compra
de unidade autonoma;

¢) nio obstante o estabelecido na alinea “b” acima, o
usudrio da unidade auténoma, que dela néo seja pro-
prietdrio ou titular do respectivo direito de compra,
nfo terd qualquer representacio perante o Condomi-
nio, ficando o proprietério ou titular desse direito de
compra responsavel pelas infracdes e danos por aque-
le cometidos e eventual débito por aquele contraido.

Art. 3° O “EDIFICIO RESIDENCIAL PLENO” contem-
pla uma harmoénica concepcéo juridica e arquitetonica,

criada de forma a integrar um sistema de habitacdo
e convivéncia, lazer, circulacio, e de aproveitamento
das partes que sdo propriedade exclusiva e partes que
sdo propriedade comum, em beneficio dos titulares de
tal edificacéio e das pessoas que acessarem o condomi-
nio, para atender sua funcéo social.

CAPITULO II — DAS PARTES DE PROPRIEDADE
COMUM DOS CONDOMINOS

Art. 4° Constituem partes e coisas de propriedade e
de uso comum dos conddéminos, nos termos do art.
1.331 do Cédigo Civil brasileiro (Lei n. 10.406, de
10/1/2002), havidas indivisiveis e acessorias, indis-
soluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas
que, por sua natureza ou funcéo, sejam de uso comum
e, especialmente, o terreno em que se levantard a edi-
ficacfio, as fundacdes, as colunas, as vigas e 0s pisos
de concreto armado, as paredes externas e internas
das unidades auténomas que nfo as dividam com
as partes e coisas de uso comum, as fachadas e seus
ornamentos, 0s encanamentos-tronco de &gua, luz,
forca, gds, telefone, esgotos e os condutores de &dguas
pluviais, os ramais tronco de eletricidade, de telefone
e interfone, destinados as dependéncias de proprie-
dade e uso comuns, inclusive terminais, os elevadores,
seus pogos, bases, motores, equipamentos, acessorios
e respectivas casas de maquinas, e mais nos respecti-
VOS, COMmO coisas comuns, a saber:

a) 2° SUBSOLO: [constar todas as partes de uso co-
mum do empreendimento, por exemplo: “hall” social,
“hall” de servico, acesso ao elevador social e ao eleva-
dor de servico, e 3 (trés) pocos de elevadores, sendo
2 (dois) sociais e 1 (um) de servico, com parada, de-
posito, rampa de acesso ao 1° subsolo, escada, reser-
vatorio inferior com 10 (dez) caixas d’4dgua, area de
ventilacdo e de acomodaco e drea de circulacdo de
veiculos ou patio de manobras];

o Caso as vagas sejam propriedade de uso
comum, essa informagdo deverd constar.

b) 1° SUBSOLO: [constar todas as partes de uso co-
mum do empreendimento, por exemplo: comparti-
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mento para centro de medicdo e para gerador, sala
para telecomunicacoes, 2 (dois) bicicletarios, depdsito,
vestidrio feminino, vestidrio masculino, lixeira, sauna
com ducha, 2 (dois) WCs, piscina coberta e acesso, pis-
ta de “cooper” e de “skate”, escada de acesso ao térreo,
area de ventilacio e 4rea de acomodacio e érea de
circulacfio de veiculos ou pétio de manobras];

« Caso as vagas sejam propriedade de uso
comum, essa informagdo deverd constar.

¢) TERREO: [constar todas as partes de uso comum
do empreendimento, por exemplo]:

— na parte externa: jardins, portaria com banheiro,
acesso de pedestres, rampa na entrada de acesso para
deficiente fisico, pergolados, espelhos d’dgua, circula-
¢fio, piscina adulto com “deck” e piscina infantil, gra-
dil, circulacdo descoberta e circulacio coberta, area
para churrasqueira, quadra poliesportiva com alam-
brado e rampa de acesso ao 1° subsolo pela Rua [...];

o Caso existam vagas e elas sejam de uso
comum, essa informagdo deverd constar.

— na parte interna: “hall” social e de servico, 3 (trés)
pocos de elevadores com parada, sendo 2 (dois) so-
ciais e 1 (um) de servico, acesso para deficiente fisico,
pressurizagao, escada pressurizada de acesso a toda a
torre, depdsito, 2 (dois) saldes de gindstica conjuga-
dos com escada interna de acesso ao 1° subsolo e um
{inico WC e escada de acesso ao 1° subsolo e saldo de
jogos e um tinico WC;

_ [e, bem assim, tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia, por sua natureza, destino, finalidade
ou utilizacfio, seja de propriedade e uso comuns dos
condéminos]. .

§ 1° As partes e coisas referidas, bem como as que se
relacionarem com a edificacio, no poderdo ser alte-
radas, substituidas ou retiradas sem o consentimento
expresso da unanimidade dos conddminos.

§2° Aspartes comuns, principalmente a entrada prin-
cipal, o “hall” de cada andar e a escada geral, estardo
sempre livres e desimpedidas, nada podendo ser nelas
depositado, ainda que momentaneamente. Quaisquer
objetos ali encontrados serdo removidos sem respon-
sabilidade da administracdo por eventual estrago, e
somente entregues aos respectivos donos apés o paga-
mento da multa prevista nesta convencao.

§ 3° Cada conddmino tem o direito de usar e fruir
das utilidades préprias das partes, dependéncias e ins-

talacbes comuns, segundo sua destinagdo especifica,
desde que ndo prejudique igual direito dos demais, ou
as condicOes, renome e categoria do condominio.

§ 4° As partes e coisas de uso comum encontram-se
descritas em conformidade com o projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, através do
ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFI-
CAGAO NOVA expedido sob o n. [...], no processo n.
[...], publicadoem _ /_/

§ 5° O condominio somente poderd alienar a parte
acessoéria de sua unidade autébnoma a outro condomi-
no, ficando impedido, portanto, de fazé-lo a terceiro
estranho ao condominio.

§ 6° As vagas de garagem vinculadas aos APARTA-
MENTOS e aquelas constituidas como unidades au-
tonomas destinam-se a guarda e ao estacionamento
de vefculos de passeio, e os depdsitos individuais
destinam-se a guarda de utensilios e objetos pessoais
dos conddéminos titulares dos mesmos [constar caso as
vagas sejam vinculadas].

CAPITULO IIl - DAS PARTES
QUE SAO PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Art. 5° SHo partes e coisas de propriedade e uso ex-
clusivos de cada conddémino as unidades condominiais
constituidas pelos apartamentos [e vagas de garagem,
estas quando forem unidades autonomas], assim iden-
tificados e discriminados:

1) pelo APARTAMENTOS designados pelos algaris-
mos arabicos 1 e 2, precedidos, para identificacdo, dos
ntimeros dos respectivos pavimentos, cComo segue:

1° andar — Apartamentosns. | 11 | 12 | 13 | 14 | 15
20 andar — Apartamentos ns. | 21 | 22 | 23 | 24 | 25
3° andar — Apartamentosns. | 31 [ 32 | 33 | 34 | 35
40 andar — Apartamentosns. | 41 | 42 | 43 | 44 | 45
50 andar — Apartamentosns. | 51 | 52 | 53 | 54 | 55
6° andar — Apartamentosns. | 61 | 62 | 63 | 64 | 65
, 7° andar — Apartamentosns. | 71 | 72 | 73 | 74 | 75

2) pelos APARTAMENTOS residenciais designados
Duplex:

22°/23° pavimentos — 221 222
apartamentos Duplex ns.




3) pelas vagas de garagem designadas: VAGA DE GARAGEM N. M-39 (M - trinta e nove), que
se localizard no 3° subsolo, e terd a privativa coberta

Térreo — vagas ns. edificada de 9,870 m?, drea comum de 4,044 m? sendo

1° subsolo — vagas ns. 3,251 m? de 4rea comum coberta edificada e 0,793 m?

de 4rea comum descoberta, perfazendo a drea edifica-

« Somente quando as vagas forem unidades da de 13,121 m? e a drea total de 13,914 m?, a qual
autonomas. corresponderd a fracfo ideal no solo de 0,000450;

As unidades autdnomas possuem as seguintes dreas e Os APARTAMENTOS do “EDIFICIO RESIDENCIAL
fracoes ideais: PLENO” confrontar-se-3o0, de quem da Rua [...Jolha

para o empreendimento, da seguinte forma:
o Descrever cada uma das unidades, com

as respectivas dreas e fracdo ideal, por
exemplo:

_ APARTAMENTOS de final “1” (um) do [...]1° andar ao
[...]° andar, cada um deles no respectivo andar, pela

frente com [...], pela direita com [...], pela esquerda
APARTAMENTO N. 11 (onze), que se localizard no com [...] e pelos fundos com [...];

1° pavimento, e terd a 4rea privativa de 155,683 m?,
sendo 63,724 m? de 4rea privativa coberta edificada

e 91,959 m? de 4rea privativa descoberta, drea co- =
mum de 105,240 m?, sendo 84,602 m? de 4rea co- frente com [...], pela direita com [...], pela esquerda
com [...] e pelos fundos com [...];

_ APARTAMENTOS de final “2” (um) do [...]° andar ao
[...]J° andar, cada um deles no respectivo andar, pela

mum coberta edificada e 20,638 m? de drea comum

descoberta, j4 incluido o direito de uso de uma vaga As unidades auténomas — VAGAS — de quem da 4rea
na garagem coletiva do edificio, destinada 2 guarda de circulacgo olha de frente para a unidade, confron-
e estacionamento de automével de passeio, de tama- tar-se-d0, da seguinte forma:

nho adequado 2 respectiva vaga, em local individual

e indeterminado, sujeita a auxilio de manobrista, per- —VAGA N. [...]: pela frente com [...], pela direita com
fazendo a 4rea total edificada de 148,326 m?, e a 4rea [...], pela esquerda com [...] e pelos fundos com [...J;
total de 260,923 m? ao qual corresponderd a fracdo

— VAGAN. [...]: pela frente com [...], pela direita com

ideal no solo de 0,011710; [...], pela esquerda com [...] e pelos fundos com [...];
o Na descricdo acima, a vaga estd incluida na § 10 Os APARTAMENTOS destinar-se-io ao fim es-
3 drea comum.

tritamente residencial, devendo esta destinacdo ser

e« A fragdo ideal foi indicada na forma rigorosamente obedecida.

decimal. § 2° Todas as instalacdes das unidades auténomas

APARTAMENTO DUPLEX N. 161 (cento e sessenta serdo reparadas por iniciativa e conta dos respectivos
e um), que se localizaré no 16°/17° andares, e terd condbéminos, assim como os pisos, esquadrias, persia-
a 4rea real privativa de 274,630 m* (nesta inclu- nas, lustres, aparelhos sanitérios, ramais de canaliza-
sa a area de 41,260 m? referente as vagas de gara- ¢do de 4gua, esgoto, luz, forca, telefone e todos os
gem ns. 268 27G, 28M e 29B que se localizarfio no demais acessérios. Se tais reparos forem suscetiveis de
20 subsolo, e a 4rea de 2,30 m? referente ao depési- afetar partes comuns, somente poderdo ser realizados

to n. 13, que se localizard no 2° subsolo), drea real ap6s o consentimento por escrito do sindico.
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comum de 206,422 m?, perfazendo a érea real total §3° Os cond6minos sio obrigados a efetuar em suas
de 481,052 m? correspondendo-lhe no terreno do unidades autébnomas as obras conservatérias que se
condominio, um coeficiente de proporcionalidade de fizerem necessarias, sempre que o estado da coisa ou
8,59027%; coisas a serem reparadas possa provocar danos a pro-

priedade de outros condéminos ou a drea ou coisas de

propriedade comum. Havendo demora, compete ao

sindico, representando o condominio, adotar as pro-

oo A fracdo ideal foi indicada na forma vidéncias cabiveis ao caso cobrando dos condominos
percentual. responsaveis as despesas havidas.

o Na descricdo acima a vaga estd incluida na
drea de uso privativo.
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8 4° Quando o estrago ocorrer em linha-tronco, nio
tendo sido causado por nenhum cond6mino, as des-
pesas de reparo correrdo por conta de todos os con-
dominos;

8§ 5° O servico de limpeza das unidades auténomas e
de seus moéveis ndo deve prejudicar as partes comuns
e os locais exclusivos dos demais condéminos. Incum-
be a cada conddmino manter limpa sua unidade, so-
bretudo as instalacées sanitérias.

§ 6° Os condominos se obrigam a permitir o livre
ingresso em suas unidades auténomas, dos membros
da administracdo e dos funciondrios de reparticoes e
de empresas de servicos puiblicos, quando necessério
para verificacdo ou reparo.

§ 7° Os condéminos poderdo onerar ou alienar suas
unidades auténomas, independentemente de consulta
ou preferéncia dos demais.

8§ 8° Os condbéminos tém o direito de usar, adminis-
trar e usufruir de suas unidades autébnomas, segundo
sua conveniéncia, sob a condicdo de néo prejudicar
igual direito aos demais, observando e fazendo obser-
var, por quem fizer suas vezes na ocupacio da unida-
de auténoma, os preceitos desta convencio e do regi-
mento interno, e de ndo comprometer ou permitir que
alguém por eles comprometa a seguranca, categoria e
nivel moral do condominio.

§ 9° Todas as despesas de manutencdo, conservacao
e obras realizadas nas unidades auténomas, inclusive
instalacdes de méaquinas e equipamentos, impostos e
taxas de servicos de luz, forca, gés, e outras contra-
tadas pelo respectivo conddmino, correrdo por sua
exclusiva conta e responsabilidade, salvo aquelas que
digam respeito as d4reas, partes e coisas comuns e a
estrutura do condominio.

§ 10. Além dos direitos expressamente previstos nes-
ta convencéo, é facultado aos condéminos:

a) modificar e/ou alterar as disposicGes das paredes
internas das dependéncias da unidade auténoma pri-
vativa, obtendo, entretanto, prévia autorizacdo por
escrito da administracdo do condominio, ouvidos
sempre os engenheiros e/ou responsdveis por sua
construcdo, desde que ndo comprometam a seguran-
ca da edificacdo, sendo que, caso as paredes das uni-
dades aut6bnomas sejam feitas em gesso acartonado,

fica proibido o uso de qualquer outro material que
ndo seja o supracitado;

b) instalar, manter e usar aparelhos, maquinas e
equipamentos em geral, da unidade auténoma pri-
vativa, observadas as restricbes constantes do regi-
mento interno;

C) executar as suas expensas quaisquer reparos na uni-
dade auténoma privativa e suas instalacbes em geral,
desde que ndo venham a prejudicar os demais condo-
minos residentes no condominio.

§ 11. Séo ainda direitos dos conddéminos:

a) participar das assembleias gerais, debater, discutir,
deliberar, aprovar ou rejeitar as proposicoes em pauta
na ordem do dia, pessoalmente ou por meio de procu-
rador, na forma deste instrumento;

b) votar e ser votado para os cargos de sindico do
condominio ou de subsindico ou membro do conselho
fiscal, nos termos deste instrumento e desde que este-
jam quites com suas contribuicdes condominiais (art.
1.335, n. ITI, do Cédigo Civil brasileiro);

¢) comunicar a administracdo do condominio, por
escrito, qualquer reclamacio contra a inobservancia
do regimento interno e desta convencdo, bem como
quanto ao desempenho de qualquer um dos emprega-
dos da administracio;

d) pedir, por escrito, esclarecimentos ou providéncia
aos membros da administracdo, bem como formular
queixas e reclamacdes em livro préprio, existente na
portaria, se assim o desejar;

e) alienar parte acesséria de sua unidade imobilidria
a outro conddmino e a terceiro, desde que, quanto a
este, ndo se opuser a respectiva assembleia geral, na
forma do art. 1339, § 2° do Cdédigo Civil brasileiro.

§12. O sindico podera autorizar a realizacdo de obra
em unidade de propriedade exclusiva em que haja
vazamento quando o proprietario se recusar a provi-
denciar, ou que procrastine o conserto em manifesto
prejuizo de outro condémino.

§13. O custo da obra realizada nas condicbes previs-
tas no paragrafo anterior serd obrigatoriamente ratea-
do entre todos os condominos, quando for impossivel
apurar-se a responsabilidade pelo vazamento.
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CAPITULO IV - DO REGIMENTO INTERNO lho fiscal, desde que as peculiaridades das medidas a

. - P serem tomadas nfo possibilitem tal consulta prévia;
Art. 6° O regimento interno, disciplinador da condu-

ta interna dos condéminos do “EDIFICIO RESIDEN- e) cumprir e fazer cumprir a presente convencio, o
CIAL PLENO” e usudrios, a qualquer titulo, de suas regimento interno e as deliberacdes das assembleias
4reas privativas e comuns, elaborado em separado, gerais;

constitui parte integrante e complementar deste ins-

trumento. f) advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino

infrator de qualquer disposicdo da presente conven-
cdo e regimento interno, bem como, das deliberacoes
das assembleias gerais;

CAPITULO V - DO SINDICO
E DO SUBSINDICO DO CONDOMINIO
g) receber e dar quitacdo em nome do condominio,
movimentar suas contas bancdrias, emitindo e endos-
sando cheques, depositando as importancias recebidas
em pagamento, etc., aplicando os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva,

. Art. 7° O condominio serd administrado pelo sindi-
co, pessoa fisica ou juridica, podendo ser condémino
nos termos do § 2° do art. 2° desta convencao, ou es-
tranha ao condominio.

i § 1° O sindico serd assessorado por um conselho em instituicdo financeira;
fiscal, constituido de 3 (trés) condéminos e, even-
tualmente, auxiliado por subsindico, também condo- h) efetuar seguro do condominio e, em particular, de
mino. cada torre, previsto nesta convencdo, devendo fazer

constar da respectiva apdlice previsdo da reconstru-

o i i 1 - ~ . . 5
§ 2° Todos os membros indicados nos preceitos an céo da torre sinistrada, no caso de destruicfo total ou

teriores serfio eleitos em assembleia geral, sendo des-

parcial;
de logo considerados empossados, com mandato de 2
(dois) anos, podendo ser reeleitos, observado o dis- i) efetuar seguros do condominio e, em especial, de
posto nos arts. 59 e 61 desta convencdo. O cargo de cada torre, contra incéndio e de responsabilidade civil
subsindico poderd deixar de ser preenchido. contra terceiros; inclusive o seguro fidelidade, em ra-

; : = 730 da estrutura funcional do condominio;
Art. 8° Além das legais, ao sindico competem as se- i

s
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guintes atribuicoes: j) convocar assembleia geral e reunido do conselho
fiscal e de outros 6rgdos eventuais, e resolver casos
que, porventura, ndo tiverem solucgdo prevista expres-
b) apresentar o orcamento do exercicio social, que samente na lei ou nesta convencao;

terd duracio de 1 (um) ano, iniciando-se em 1° de - . .
abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de marco ) dispor dos seguintes documentos para a administra-

do ano subsequente, salvo diversa deliberaciio da as- céo, que deverfio ser obrigatoriamente transferidos a
sembleia geral; seus sucessores, tudo devendo constar de relacdo na
3

ata de eleicio de cada novo sindico: :

a) fixar as atribuicoes do subsindico;

z

¢) fazer demonstracio mensal das despesas efetuadas,
apresentando aos condominos, quando solicitado, a - livro de ata da assembleia geral;
documentacfio correspondente, que deverd estar ar-

. — livro de presenca de condéminos na assembleia
quivada;

geral;
d) fazer concorréncias ou tomada de precos para

. . — livro de atas das reuni6es do conselho fiscal;
servicos do condominio, podendo ordenar qualquer

reparo ou adquirir o que for necessario submetendo — livro-caixa;

previamente a aprovacdo do conselho fiscal as despe- . ' o .

sas extraorcamentdrias, podendo, também, mandar - livro de queixas, ocorréncias e sugestoes;
\ executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de — fichario de empregados;

caréter urgente, nas instalacoes danificadas, indepen-

dentemente de consulta aos condoéminos e ao conse- — livros de cond6minos;
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— livro de protocolo e outros que a pratica aconselhar,
além do arquivo de documentos de propriedade do
condominio, com escrituras, plantas, etc.;

m) providenciar a abertura, a numeracao, a rubrica e
o encerramento dos mencionados livros;

n) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco)
anos, para eventuais necessidades de verificacdo con-
tabil, toda a documentacéo relativa ao condominio;

o) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir em-
pregados do condominio, submetendo-os a disciplina
adequada;

p) emitir e enviar os carnés de cobranca a cada con-
doémino;

q) pagar pontualmente as taxas de servicos publicos
utilizados pelo condominio, tais como: telefone, luz,
agua, esgoto, etc.;

r) proceder ao registro de todos os empregados do
condominio nos prazos legais, assim como efetuar os
recolhimentos de tributos (INSS, PIS, FGTS, etc.), pre-
vistos em lei;

s) enviar cartas de convocacéo para a assembleia ge-
ral, providenciando os respectivos registros das atas e
remetendo cdpias ao condominio;

t) delegar funcbes administrativas, especificando-as,
quando da alegacdo, a pessoas, fisicas ou juridicas,
de sua confianca e sob sua inteira responsabilidade,
mediante aprovacdo da assembleia geral na forma do
art. 28, § 4°;

t.1) as funcoes que exorbitem da mera administracio
sdo indelegaveis, devendo ser exercidas direta e pes-
soalmente pelo sindico;

u) juntamente com a administradora e ouvindo o con-
selho fiscal, representar o condominio, na prorroga-
cdo do(s) contrato(s) firmado(s) com terceiro(s), in-
clusive contrato de arrendamento ou de locacdo se ja
existentes;

V) representar ativa e passivamente o condominio,
em juizo ou fora dele, conforme disposto no art.
1.348 do Codigo Civil brasileiro (Lei n. 10.406, de
10/1/2002);

W) prestar contas a assembleia geral, anualmente e
quando exigidas;

x) dar imediato conhecimento a assembleia geral a
existéncia de procedimento judicial ou administrativo
de interesse do condominio.

§ 1° Quando se tratar de medidas especificas defesa
dos interesses do condominio na esfera judicial ou ex-
trajudicial, podera a assembleia geral, mediante man-
dato, com expressa indicacdo dos poderes conferidos e
o fim a que se destina, investir outra pessoa, em lugar
do sindico.

§ 2° Dependendo de aprovacdo de assembleia ge-
ral, por condéminos que representem a metade mais
uma da totalidade das fracGes ideais do condominio,
podera o sindico transferir a outrem, total ou parcial-
mente, os poderes de representacdo ou as funcoes
administrativas.

Art. 9° Das decisdes do sindico caberd recurso para
a assembleia geral.

Art. 10. Respeitado o disposto no art. 61, a assem-
bleia, especialmente convocada, poderd, pelo voto da
maioria absoluta de seus membros, destituir o sindico
que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou
nao administrar convenientemente o condominio.

Art. 11. As funcdes de sindico, subsindico e dos
membros do conselho fiscal sdo de natureza néo re-
munerada, salvo deliberacio em contrério, por maio-
ria simples (metade mais um) da assembleia geral.

Art. 12. Na hipétese de rentincia, destituicdo ou im-
pedimento do sindico, assumira as funcoes o subsin-
dico de um dos apartamentos, dentre eles escolhido,
se houver, até o final do mandato, e, em sua falta ou
impedimento, o presidente do conselho fiscal.

Pardgrafo tnico — O subsindico ou presidente do con-
selho fiscal, aquele que assumir as funcoes de sindico,
convocard assembleia geral, que se reunirad dentro de
20 (vinte) dias corridos, contados da vacancia do car-
go, para se proceder a eleicdo do novo sindico, sendo
que seu mandato serd até a realizacdo da proxima as-
sembleia geral ordindria.

CAPITULO VI - DO CONSELHO FISCAL

Art. 13. O conselho fiscal serd presidido pelo mais
idoso de seus membros e terd as seguintes atribuicdes:

a) assessorar o sindico e fiscalizar sua acdo nas solucoes
dos problemas que dizem respeito ao condominio;
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b) autorizar o sindico a efetuar despesas extraordind-
rias ndo previstas no orcamento aprovado pela assem-
bleia geral, ressalvado o disposto no art. 8°, letra “d”
desta convencéo;

¢) emitir parecer sobre as contas do sindico, conferin-
do-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) aprovar regulamentos e alteracdes, elaborados pela
administradora, que forem necessdrios, para uso das
4reas comuns e recreativas do condominio, sem dis-
posicdes contrarias aos preceitos desta convencdo, os
quais obrigardo a todos os condoéminos.

Art. 14. No caso de vacancia do cargo de conselhei-
ro, o substituto serd nomeado pelos remanescentes e
servird até a proxima assembleia geral.

Pardgrafo tinico — Se ocorrer vacancia da maioria
ou da totalidade dos cargos, a assembleia geral serd
convocada (art. 23, letra “a”) para proceder a nova
eleicsio, observando o disposto no art. 28, § 4° desta
convencao.

Art. 15. O conselho fiscal reunir-se-a4 sempre que 0s
interesses do condominio exigirem, devendo o sindi-
co estar sempre presente as reunides. As decisbes do
conselho fiscal serfo tomadas pelo voto da maioria,
devendo ser lavrada ata, obedecido o estabelecido, no
que couber, para as da assembleia geral.

Art. 16. Como 6rgéo de assessoria, as decisoes do con-
selho fiscal néo vinculam a atuacfo do sindico. Quando
a decisdo do sindico contrariar aquela do conselho fis-
cal, este poder4 recorrer & assembleia geral.

CAPITULO VII - DA ADMINISTRADORA

Art. 17. A administradora do condominio serd es-
colhida conforme estabelecido nos arts. 18 e 19, terd
as funcdes administrativas que lhe forem atribuidas
nesta convencio e as delegadas pelo sindico, deven-
do orientar e organizar o condominio, obedecendo ao
disposto nesta convencao.

Art. 18. A administradora, que deverd ser empresa
especializada no setor, prestard seus servicos por pe-
riodos maximos de 2 (dois) anos, respeitado o dispos-
to no art. 59, sendo permitida a prorrogacdo de seu
contrato, por periodos sucessivos.

Art. 19. Nos 2 (dois) primeiros anos de atividade do
condominio de utilizacdo do condominio, ou seja, du-

rante as 2 (duas) primeiras gestoes, a CONSTRUTO-
RA E INCORPORADORA F&JR LTDA., representando
o condominio, contratard a administradora. A partir
do 3° (terceiro) ano, inclusive, em assembleia geral
ordindria, desde que por conveniéncia do condomi-
nio, os conddéminos poderdo escolher outra adminis-
tradora, dentre as empresas especializadas em admi-
nistracio de condominio, com servicos caracteristicos,
como 0s previstos nesta convencio, para um periodo
de 2 (dois) anos, sendo permitida a prorrogacio des-
te prazo por iguais periodos, fixando-lhe a respectiva
remuneracio. O pagamento deverd ser efetuado pelo
condominio 4 administradora, até o dia 5 (cinco) de
cada més. O contrato entre o condominio e a adminis-
tradora deverd obedecer aos termos desta convencéo,
e em especial aos constantes deste item.

§ 1° Além dos demais expressamente previstos nesta
convencio, constituem deveres e atribui¢des da admi-
nistradora:

a) contratar, nos limites desta convencéo, coordenar,
fiscalizar e administrar os servicos relativos ao condo-
minio, apresentando relatérios periédicos ao sindico,
quanto aos aspectos limpeza, conservacio, qualidade
dos servicos, etc.;

b) proceder & administracdo geral do condominio e
defender os interesses do condominio, fazendo obser-
var a convencéo e o regimento interno, bem assim, as
deliberacdes tomadas nas assembleias;

¢) admitir e demitir funciondrios e empregados para
a coletividade condominial, inclusive os necessdrios
3 prestacdo dos servicos convencionados dentro dos
critérios e normas legais, fixando-lhes os saldrios e
definindo-lhes as funcdes para os efeitos de legislacdo
trabalhista e da Previdéncia Social, observadas as ba-
ses correntes sem prejuizo do orcamento anual, dando
conhecimento ao sindico, e na falta deste ao subsindico
ou ao conselho fiscal;

d) contratar o supervisor de servicos de prédio, dando
ciéncia ao sindico, sendo que sua remuneracio corre-
ra sempre por conta do condominio;

e) autorizar as despesas extraordindrias, até o ma-
ximo de 5% (cinco por cento) do orcamento anual,
com a prévia autorizacio do sindico, do conselho e da
assembleia geral, respectivamente. A administradora
poder4, com prévia autorizacdo do sindico, proceder
as despesas normais de custeio néo previstas no orca-
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mento inicial, e que excedam os valores totais orca-
dos, desde que néo ultrapassem 20% (vinte por cento)
das despesas previstas para o més em curso. Ultrapas-
sando este valor, o excedente devera ser submetido a
aprovacéo da assembleia extraordindria para esse fim
convocada;

f) contratar e manter em dia, com a anuéncia do sin-
dico, os seguros do condominio, contra incéndio, pela
responsabilidade civil contra terceiros e dos empre-
gados, por acidentes de trabalho, inclusive de danos
causados por seus empregados a condominos;

g) pagar pontualmente as taxas de servicos publicos
utilizados pelo prédio, tais como telefones, luz, dgua,
€esgotos, etc.;

h) rubricar e manter em seu poder, como depositdrio,
o Livro de Presenca e de Atas das Assembleias Gerais,
fornecendo cépias autenticadas ao condémino que
as solicitar e pagar o respectivo custo, ou conforme
orientacao do sindico;

i) impor, diretamente aos conddminos, a fiel obser-
vancia da convencdo e do regimento interno do con-
dominio, de forma a assegurar os direitos e obrigacoes
miuituas quando da utilizacdo das partes comuns e das
unidades auténomas;

j) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os fun-
ciondrios e empregados da coletividade condominial,
submetendo-os a disciplina adequada;

k) elaborar o orcamento para cada exercicio, justifi-
cando-o e submetendo-o ao sindico para que este o
aprove e submeta ao conselho fiscal e a assembleia
geral, emitindo e enviando os carnés de cobranca a
cada proprietdrio;

D) cobrar, inclusive judicialmente, as quotas, multas e
demais contribuicdes devidas pelo condémino, dando-
-lhes a conveniente aplicacéo;

m) administrar os servicos e interesses da coletividade
condominial, prestando-lhes conta de sua administra-
céo, anualmente, em assembleia ordindria;

n) abrir, movimentar e encerrar contas bancdrias;

0) fazer em boa ordem a escrituracio das despesas da
coletividade condominial, em livros adequados, lan-
cando todas as operacdes relativas a administracio do
condominio;

p) remeter ao sindico, mensalmente, e a cada cond6-
mino, trimestralmente, o demonstrativo das contas do
condominio, apés submeté-las ao sindico;

q) manter em seu poder, como depositario, 0 arquivo
do condominio e os livros de sua contabilidade, in-
clusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo
cbpias autenticadas ao condoémino que as solicitar e
pagar o respectivo custo ou conforme orientacdo do
sindico;

1) propor ao sindico a aplicacdo de penalidades aos
conddminos faltosos, bem como a instituicdo de ou-
tras além das previstas na convencao;

s) entregar ao sindico todos os papéis, livros e docu-
mentos pertencentes ao condominio, quando encerra-
da sua administracao;

t) proceder ao registro de todos os funciondrios do
condominio nos prazos legais, assim como efetuar
os recolhimentos de impostos, encargos e beneficios
(INSS, PIS, FGTS, etc.) previstos na legislacéo;

u) fiscalizar permanentemente as dreas arrendadas
ou locadas a terceiro para outras atividades, no que
tange a limpeza, conservacdo, qualidade dos servicos,
qualidade dos produtos, precos e emitindo relatérios
periddicos ao sindico;

v) manter os Livros de Reclamacdes do condominio,
assim como dos servicos prestados por terceiros em
local de fAcil acesso, com respectiva indicacao, ficando
a administradora obrigada a assinar sob cada reclama-
cdo por meio de seu representante, dando ciéncia e
tomando as devidas providéncias;

w) fica a administradora obrigada a apresentar qual-
quer documento relativo ao condominio, referente ao
recolhimento de impostos, encargos ou beneficios,
extratos bancarios, ou documentos contabeis de qual-
quer natureza, no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito) horas da solicitacdo pelo sindico;

N

x) submeter & prévia apreciacdo do sindico todo e
qualquer contrato de manutencdo, conservagio ou
convénios que venham a ser necessarios;

y) enviar cartas de convocacio para as assembleias,
elaborar suas atas, providenciando os respectivos re-
gistros e enviando c6pia aos condéminos, correndo as
despesas por conta do condominio;
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z) prestar assisténcia juridica ao condominio sempre
que necessdrio, em qualquer circunstancia, correndo
as despesas por conta do condominio.

§ 2° A administradora e o condominio tém a obri-
gacdo do cumprimento dos termos do contrato de ad-
ministracdo condominial, entre eles firmado, e qual-
quer infraco a suas cldusulas dara a parte lesada pelo
descumprimento o direito de notificar por escrito a
outra parte, mediante carta registrada, na qual serd
especificada a natureza da infracdo. Recebida a notifi-
cacio, devera a parte infratora tomar as providéncias
necessarias para as solucoes adequadas ou efetuar as
indenizacoes devidas, dentro de 30 (trinta) dias con-
tados da data de seu recebimento da notificacdo. No
caso de auséncia de reparacdo no prazo ora estipula-
do, a parte lesada podera dar o referido contrato como
rescindido, sem prejuizo das reivindicacdes legais ou
contratuais que lhe caibam e sem que, por isso, fique
devedora de qualquer indenizacfio a outra razdo da
rescisdo antecipada.

§ 3° Se, a partir da assinatura do contrato de admi-
nistracio condominial, a administradora for colocada,
sem justo motivo, na impossibilidade de receber, nas
datas previstas, qualquer uma das quantias devolvi-
das, a qualquer titulo, a administradora poderd, no
prazo de 30 (trinta) dias, ap6s notificar o condominio,
mediante carta registrada com aviso de recebimento,
rescindi-lo, sem prejuizo para a administradora de re-
correr ao competente processo para a cobranca do que
lhe for devido, bem como para pleitear indenizacao
pelas eventuais perdas e danos que tenham decorrido
dessa rescisdo imotivada.

§ 4° Em qualquer hipdtese de extincéo do contrato
de administraciio condominial, a administradora dis-
pord de 90 (noventa) dias para o encerramento e a de-
vida prestacéo de contas, seja dos recursos confiados a
sua guarda, seja dos servicos de cardter contabil.

Art. 20 A empresa administradora terd remuneracéo
fixada em contrato especifico, calculada sobre o valor
mensal orcado de gastos do condominio.

Art. 21 A empresa administradora deverd manter
conta individual em estabelecimento bancdrio, aberta
em nome do condominio de utilizacdo do condominio,
ficando, desde jd, autorizada a movimentar a referida
conta.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 22. As deliberacées conjuntas dos condéminos
serdo tomadas em assembleia geral, ordindria ou ex-
traordindria, realizada em dependéncias do préprio
condominio.

Art. 23. A convocacio de assembleia geral serd efe-
tuada:

a) pelo sindico;

b) por condéminos, que representem 1/4 (um quarto)
dos votos do condominio;

¢) pelo conselho fiscal na hipétese prevista no art. 12,
paragrafo tnico, desta convencéo.

Paragrafo Unico — Se, por qualquer motivo, a assem-
bleia ndo se reunir, qualquer condémino podera reque-
rer em juizo que se decida a respeito dos assuntos da
ordem do dia apresentada na respectiva convocacéo.

Art. 24. A assembleia geral serd convocada por meio
de edital de convocacio, colocado em local visivel do
condominio, e enviado por copia e através de carta
registrada ou sob protocolo, a cada condémino, para
o endereco registrado no condominio, e com antece-
déncia minima de 8 (oito) dias corridos.

§ 1° S6 poderdo participar e votar 0os condéminos
que ndo estiverem inadimplentes com o pagamento
das contribuic6es condominiais.

§ 2° A assembleia ndo pode deliberar, se todos os
condéminos nio foram convocados, obedecendo ao
disposto no art. 1.354 do Cédigo Civil.

§ 3° Do edital de convocacdo constard, ainda que
abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual delibe-
rardo os presentes, e mais o item “assuntos gerais e de
interesse do condominio”.

§4° Também serdo indicados no edital de convocacéo,
o dia, hora e local de realizacio da assembleia geral e a
disposi¢éo de que, ndo havendo quorum suficiente para
instalacdo da assembleia geral, em primeira convoca-
cfio, a segunda se fard 30 (trinta) minutos apds.

§ 5° Como excecdo, ainda que ndo conste da ordem
do dia, a assembleia geral tomara conhecimento de
recurso apresentado por condémino ou pelo conselho
fiscal de decisdo proferida pelo sindico ou, por dele-
gacdo deste, pelo subsindico ou pela administradora,
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e que se refira, especificamente, a esse mesmo condo-
mino ou ao conselho fiscal.

§ 6° Para instalacio da assembleia geral serd obser-
vado o seguinte quorum, conforme o disposto nos arts.
1.352 e 1.353 do Cédigo Civil:

a) primeira convocagdo: por maioria dos votos dos
conddminos presentes e quites com relacéo as despe-
sas e multas condominiais, que representem, pelo me-
nos, metade das fracoes ideais, salvo quando exigido
“quorum” especial;

b) segunda convocacdo: que serd realizada sempre 30
(trinta) minutos ap6s a primeira, com qualquer nu-
mero de votos dos condéminos, salvo quando exigido
“quorum” especial.

Art. 25. As reunides serdo dirigidas por mesa com-
posta por um presidente escolhido entre os condo-
minos, na forma estabelecida no art. 28, § 4°, e se-
cretariada por pessoa de livre escolha do presidente
eleito. No entanto, por determinacdo da maioria dos
presentes, poderd ser presidida pela administradora,
na pessoa de seu representante.

Pardgrafo tinico — Caberd, ainda, ao presidente da as-
sembleia geral:

a) examinar o Livro de Registro de Presenca e verificar
0s requisitos necessarios a instalacdo da reunido;

b) examinar as procuracdes apresentadas, admitindo
ou néo o respectivo mandatario, com recurso dos in-
teressados a prépria assembleia geral; enquanto nao
deliberado a respeito, o voto dos mesmos serd tomado
em apartado;

¢) dirigir os trabalhos, determinar os atos a serem pra-
ticados pelo secretario;

d) suspender a reunifio, em face do adiantado da
hora, ou se houver necessidade de coligir elementos
ou complementar informacdes, ou se os trabalhos es-
tiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou
local mais apropriados;

e) encerrar o Livro de Registro de Presenca e assinar o
Livro de Ata da Assembleia Geral.

Art. 26. Dos trabalhos e deliberacbes da assembleia
geral, serd lavrada, em livro prdprio, ata, que poderd
ser na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive

dissidéncias e protestos, e conter a transcricdo apenas
das deliberacdes tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a assem-
bleia geral, assim como as declaracbes de voto ou
dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados segui-
damente, autenticados pela mesa e por qualquer con-
démino que o solicitar, e arquivados no condominio;

b) a mesa, a pedido do condémino interessado, auten-
tique exemplar ou cdpia de proposta, declaracdo de
voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

§ 1° A ata da assembleia geral serd lavrada por pes-
soa de livre indicacio do presidente da assembleia
geral, condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo
presidente e pelo secretdrio, e levada a registro no
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° Quando a ata refletir alteraco ou acréscimo de
dispositivo constante desta convencdo, serd averbada
no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 3° Copia da ata serd remetida a cada condémino,
dentro de 8 (oito) dias da data da assembleia geral,
ainda que nfo tenha sido registrada, para sua mani-
festagio, também no prazo de 8 (oito) dias, sendo cer-
to que o siléncio caracterizard sua aprovacao integral
e irrevogdvel.

§ 4° A manifestacio em contrdrio, por parte de al-
gum cond6mino, significara recurso a proxima assem-
bleia geral, muito embora a decisdo deva ser obede-
cida, desde logo, por todos os condéminos, inclusive
pelo impugnante.

Art. 27. A assembleia geral ordindria devera ser rea-
lizada anualmente, até o final do primeiro trimestre
apos o término do exercicio social e a ela caberd, prin-
cipalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas do
sindico, e relatério das atividades da administradora,
tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orcamento anual para o exercicio social vin-
cendo e a forma de cobranca das respectivas despesas
de condominio;

¢) eleger o sindico, subsindico e os membros do con-
selho fiscal e de outros eventuais 6rgéos, obedecido o
disposto no art. 7°, § 2°;
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d) impor multa a conddémino, quando ndo imposta
pelo sindico;

e) conhecer e decidir recurso de condémino ou do
conselho fiscal;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras
matérias constantes da ordem do dia.

Pardgrafo Unico — A assembleia geral extraordindria
decidird entre outros itens, sobre:

a) matéria especifica da assembleia geral ordindria,
quando esta nfo for realizada tempestivamente, ou
que tenha surgido posteriormente;

b) alteracio da presente convencéo;

¢) destituicdo do sindico, subsindico e/ou dos mem-
bros do conselho fiscal e de outros eventuais 6rgaos,
sem necessidade de motivagio para essa decisdo;

d) outros assuntos de interesse geral que, por sua na-
tureza e/ou urgéncia, no possam aguardar a realiza-
cio da assembléia geral ordindria.

Art. 28. Convenciona-se de interesse geral que, para
efeito de “quorum” e deliberacdo das assembleias ge-
rais, cada cond6émino tera tantos votos quantos os cen-
tésimos milésimos que correspondam 2 fracdo ideal
que possui no terreno do condominio, ndo se compu-
tando votos em branco.

§ 1° As decisdes das assembleias gerais tomadas em
cada caso pelo “quorum” estabelecido por esta con-
vencio obrigam a todos os condéminos titulares de
direitos sobre unidades autonomas, residentes e ocu-
pantes ou ndo do condominio, independentemente
de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo
aos membros da administracio executd-las e fazé-las
cumprir.

§2° Em caso de empate na apuracgio dos votos, além
de seu voto normal, caberd o de qualidade (desempa-
te) ao presidente da assembleia geral.

§ 3° Todo condémino terd o direito de fazer uso da
palavra, concedendo ou néo apartes, bem como fazer
declaracoes de voto em separado, e solicitar sua men-
cdo em ata.

§4° Salvo as excecOes previstas expressamente nesta
convencio, as assembleias gerais decidirdo por maio-
ria dos votos dos conddminos presentes e que estejam

em plena posse de seus direitos, respeitados os dispo-
sitivos deste instrumento.

§ 5° Se a unidade aut6bnoma pertencer a mais de
uma pessoa, deverd ser designada uma que represen-
te as demais na assembleia geral, mediante mandato,
sob pena de suspensdo tempordria do exercicio dos
direitos e vantagens assegurados pela presente con-
venco, inclusive do direito de voto.

§ 6° O condoémino podera fazer-se representar na
assembleia geral por procurador, com poderes gerais
e bastantes para, legalmente, praticar os atos neces-
sérios e contrair obrigacdes, com mandato outorga-
do h4d menos de um ano, devendo o instrumento de
procuracdo ser depositado em méo do sindico, que o
encaminhard ao presidente da assembleia geral ou di-
retamente ao presidente, tudo antes de iniciadas as
deliberacées, ndo podendo o mesmo procurador re-
presentar mais que 3 (trés) condéminos.

§ 7° A critério do sindico, ou do presidente da as-
sembleia geral, poderd ser dispensado o reconheci-
mento de firma na procuracdo, quando por instru-
mento particular.

Art. 29. Serd exigido voto undnime dos condéminos
nas deliberactes e aprovacao de:

a) eventual modificaco e obras na estrutura, facha-
das e aspecto arquitetonico do condominio;

b) eventuais decisoes que alterem, no todo ou em par-
te, o direito de propriedade dos condominos e suas
unidades autébnomas, bem como demais areas, partes
e coisas de propriedade comum;

¢) construcéo de outro pavimento, ou, no solo comum,
de outro condominio destinado a conter novas unida-
des mobilidrias; restricdo ou supressdo ao direito de
uso exclusivo de dreas comuns (art. 1.343 do Cddigo
Civil brasileiro);

d) Mudanca da destinacio do condominio ou da uni-
dade imobilidria.

Art. 30. Serd exigido o voto minimo de condoéminos
que representem a maioria de 2/3 (dois tercos) das
fractes ideais do condominio, nas deliberacées e apro-
vacdo de:

a) eventual substituicdo, emenda, supressdo ou acrés-
cimo e quaisquer outras modificacdes desta conven-
¢éo e do regimento interno do condominio, inclusive
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no tocante a utilizacdo das vagas de garagem e tabela
de aplicacdo de penalidades de multas pecunidrias, no
seu todo ou em parte;

b) realizacfio de obras voluptudrias ‘e realizacio de
obras em partes comuns, em acréscimos as ja existen-
tes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo
(arts. 1.341, 1.342 e 1.351 do Cédigo Civil).

§ 1° Se a obra for necessdria e urgente ao condo-
minio, o sindico ou qualquer condémino, quando o
primeiro for omisso, podera realizd-la, independente-
mente da aprovacio da assembleia.

§ 2° Se a obra urgente e necessdria for realizada
pelo condomino, as suas expensas proprias, devera
ser reembolsado pelo condominio, desde que com-
provada a necessidade de sua realizacio e dos gastos
efetuados. ’

Art. 31. Serd exigido o voto minimo de condéminos
do total que represente a metade mais uma das fracdes
ideais de terreno, nas deliberagdes e aprovacio de:

a) eventual reedificacdo ou reconstrucdo em caso de
ocorréncia de sinistro total ou que destrua mais de
2/3 (dois tercos) da edificacdo, observando-se o que
dispde o art. 1.341, n. II, e parédgrafos, do Cédigo Civil
brasileiro;

b) eleicdo do sindico, subsindico e membros do conse-
lho fiscal do condominio;

¢) “orcamentos-programa” para o exercicio seguinte,
fixacdo das quotas-partes normais, ordindrias e/ou ex-
traordindrias e contratacfo de seguros em geral;

d) contas de receitas e de despesas de custeio nor-
mais, ordindrias e/ou extraordindrias do exercicio fin-
do, anualmente apresentado pela administraco;

e) destituir o sindico que praticar irregularidades, nfio
prestar contas ou ndo administrar convenientemen-
te o condominio, desde que a assembleia tenha sido
convocada para essa finalidade (art. 1.349 do Cddigo
Civil);

f) realizacdo de eventuais obras e benfeitorias titeis
em geral.

§ 1° O condbémino que nio se interessar pela recons-
trucdo poderd eximir-se das respectivas despesas alie-
nando seus direitos a outros condéminos, mediante
avaliacdo judicial.

§ 2° Realizada a venda, em que se preferird, em
condic6es iguais de oferta, o condémino ao estranho,
o montante apurado serd rateado entre os condomi-
nos proporcionalmente ao valor de suas unidades
autoénomas.

Art. 32. Seré exigido o voto minimo de condéminos
presentes a assembleia que represente a metade mais
uma frac8o ideal de terreno, na deliberacio de:

a) recursos apresentados por condéminos pela apli-
cacdo de multas pecunidrias a eventuais infractes e/
ou inobservancia desta convencdo e/ou regulamento
em geral;

b) outros assuntos e resolucdes ndo especificamente
previstas neste capitulo e/ou submetidos em segunda
e ultima votacdes.

Art. 33. E facultado a qualquer conddmino solicitar
que as deliberacbes em segunda e tiltima votacéo se-
jam tomadas por aclamacéo dos condéminos presen-
tes as assembleias gerais.

Art. 34. A assembleia geral reunir-se-a e delibera-
rd em ato continuo. Os trabalhos poderdo ser sus-
pensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo
adiantado da hora, quer pela necessidade de coligir
elementos, completar informacdes, ou por o estarem
tumultuando.

§ 1° O prosseguimento da assembleia geral em outra
data independerd de nova convocagéo.

§ 2° A assembleia geral ordindria e a assembleia ge-
ral extraordindria poderfo ser cumulativamente con-
vocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata tnica.

CAPITULO IX - DO SEGURO

Art. 35. O condominio é obrigado a preceder seu se-
guro, e assim manté-lo, sob as penas da lei, contra os
riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destrui-
¢do no todo ou em parte, discriminando-se uma a uma
as unidades autébnomas e o total das partes comuns,
com respectivos valores, inclusive de responsabilidade
civil contra terceiros e danos a condéminos.

Pardgrafo Unico — Podera cada condémino aumentar,
por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua uni-
dade auténoma para cobrir o valor das benfeitorias,
uteis ou voluntdria, que, porventura, realize em sua
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unidade autbnoma, e, neste caso, pagara diretamente d) salarios, seguros e encargos previdencidrios e tra-
4 companhia seguradora o prémio correspondente ao balhistas relativos aos empregados do condominio;

aumento feito. = .
e) despesas de manutencdo, conservacdo, limpeza,

Art. 36. Ficam fazendo parte integrante da presente reparos e funcionamento das partes, dependéncias,
convencdo, como se cldusulas desta fossem, os arti- instalacdes e equipamentos de propriedade e uso
gos 1.333 a 1.351 do Cédigo Civil e da Lei Federal comuns, inclusive na hipétese do art. 43, pardgrafo
n. 4.591, de dezembro de 1964, no que couber, cujos {inico;

termos os condéminos se obrigam a respeitar quando

da ocorréncia das hipoteses neles previstas. f) despesas de luz, forca, dgua, gas, esgoto e telefone

do condominio;
Art. 37. No caso de sinistro parcial, o valor da res-

pectiva indenizaco serd aplicado, preferivelmente, na g) despesas necessdrias a implantagéo, funcionamento
reconstrucio das coisas de uso e propriedade comuns, e manutencéo dos servicos bdsicos e/ou obrigatérios,
e o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afe- e tudo o mais que interessa ou tenha com as partes e
tados pelo sinistro, proporcionalmente as respectivas coisas comuns ou que os condéminos deliberem fazer
fracoes ideais. como de interesse coletivo, inclusive verba para o fun-

do de reserva;

CAPITULO X — DOS ENCARGOS h) custeio de manutencio e de consumo corrente de

COMUNS AOS CONDOMINOS todos os equipamentos, maquinas e motores de pro-
Art. 38. Cada condémino participard de todas as priedade do condominio, ainda que tempordria ou
despesas do condominio, de acordo com o orcamen- permanentemente a servico de apenas alguns con-
to fixado para o exercicio, assim como das despesas dbminos.

extraordindrias, recolhendo as respectivas quotas no
1° (primeiro) dia de cada més a que correspondam e
ap6s o recebimento do aviso do sindico ou da admi-
nistradora, expedido por carta registrada ou sob pro-

Art. 40. O condomino que aumentar as despesas co-
muns, por sua exclusiva conveniéncia, pagara o exces-
SO que motivar.

tocolo, salvo se o vulto das despesas aconselhar seja Art. 41. Os cond6minos suprirdo o condominio das
feito o recolhimento em prestacoes, com autorizacao quotas com que tenham de concorrer para as despesas -
do conselho fiscal, caso em que deverao ser fixados os comuns aprovadas na assembleia geral, na forma em
respectivos vencimentos. que nela ficar decidido, se for alterada a disposicédo

geral constante do art. 38.

’

'MODELOS DE CONDOMINIO EDILICIO

Pardgrafo tnico — As quotas das despesas de condomi-
nio serdo devidas pelos condéminos, mediante rateio
proporcional as fracdes ideais de terreno de cada uni-
dade autdnoma, uma vez instalado o condominio de
utilizacdo. O que se caracterizara pela realizacdo da
respectiva assembleia geral de instalacdo, mesmo que
o condémino nfo tenha recebido a respectiva unidade
autébnoma. Paragrafo tnico — Se as obras ou reparos necessarios
forem urgentes e importarem despesas excessivas,
determinada sua realizacdo, o sindico ou condémino
que tomou a iniciativa delas dard ciéncia a assem-
a) tributos incidentes sobre as partes comuns do con- bleia, que devera ser convocada imediatamente. Ndo
dominio; sendo urgentes as obras ou reparos necessarios, que
importarem despesas excessivas, somente poderéo ser
efetuadas apés autorizacdo da assembleia, especial-

Art. 42. As obras ou reparaces necessarias podem
ser realizadas independentemente de autorizacdo do
sindico ou, em caso de omissdo ou impedimento des-
te, por qualquer condémino, que sera reembolsado
nesta hipétese das despesas que efetuar.

Art. 39. Sdo consideradas despesas de responsabili-
dade dos condéminos, mas nio exclusivamente:

b) remuneracdo de administradora;

¢) prémios de seguro, com exclusdo do valor corres- mente convocada pelo sindico, ou em caso de omissdo
pondente ao seguro facultativo que cada condémino ou impedimento deste, por qualquer cond6émino (art.
queira fazer, além dos obrigatdrios; 1.341, 88§ 1°, 29, 3° e 4° do Codigo Civil).
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Art. 43. As obras que interessem a estrutura integral
do prédio serdo realizadas mediante orcamento pré-
vio obtido em concorréncia ou tomada de precos, a
ser aprovado pelo sindico em conjunto com o conse-
Tho fiscal, ficando o sindico encarregado de mandar
executa-las.

Paragrafo tinico — O condémino é responsavel pelos
danos a que der causa, seja nas coisas e partes comuns
do condominio, seja nas unidades auténomas de ou-
tros condéminos.

Art. 44. As despesas com a remocdo e depdsito de
coisas e objetos deixados em drea de propriedade e uso
comuns serdo cobradas do condémino responsavel.

Art. 45. A rentincia de qualquer condomino a seus
direitos, em hipétese alguma valerd como escusa para
exonera-lo do cumprimento de seus deveres e, prin-
cipalmente, do pagamento dos encargos a que ficar
obrigado.

CAPITULO XI - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 46. Fica criado o fundo de reserva do condomi-
nio, cobrédvel juntamente com as contribuicoes para as
despesas comuns, o qual serd constituido das seguin-
tes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) da contribuicdo mensal de
cada cond6mino;

b) juros moratdrios e multas previstas nesta conven-
co, e que venham a ser cobradas dos condéminos;

¢) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orca-
mento de cada exercicio social;

d) rendimentos decorrentes da aplicacao das verbas
do préprio fundo de reserva.

Art. 47. O fundo de reserva fica limitado ao valor
correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento),
e, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do total das
despesas ordindrias a serem rateadas por més.

Art. 48. O sindico, desde que autorizado pelo con-
selho fiscal, podera utilizar o fundo de reserva para a
execucdo de obras ou servicos considerados inadidveis.

Art. 49. Ressalvado o disposto no artigo anterior, a
assembleia geral deliberara sobre a utilizacéo do fun-
do de reserva, na forma no art. 28, § 4°.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

Art. 50. O condomino que ndo efetuar o pagamento
de sua contribuicio para despesas de condominio, na
proporcéo de suas fracoes ideais de terreno, ficard su-
jeito ao pagamento de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, contados dia a dia, e multa de 2% (dois
por cento) sobre o montante devido, e honorarios de
advogado a base de 10% (dez por cento), se constitu-
ido para a respectiva cobranca, judicial ou extrajudi-
cial, encargos esses que incidirdo sobre os valores das
contribuicdes e/ou outras obrigacoes em atraso, de
acordo com os critérios estabelecidos no art. 80 desta
convencao.

§ 1° O condémino que ndo cumpre reiteradamente
com seus deveres perante o condominio, sejam aque-
les genericamente previstos em lei, sejam definidos
nesta conven¢io ou no regimento interno, poderd,
por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos condomi-
nios restantes, tomada em assembleia especialmente
convocada, ser constrangido a pagar multa corres-
pondente até o quintuplo do valor atribuido a con-
tribuicio para despesas condominiais, conforme a
gravidade das faltas e a reiteracdo. Referida multa
poder4 ser elevada para o décuplo do valor atribuido
a contribuicio para as despesas condominiais se o seu
reiterado comportamento antissocial gerar incompa-
tibilidade de convivéncia com os demais integrantes
do condominio, independentemente das perdas e
danos, em qualquer dos casos supracitados, sob sua
responsabilidade, que forem apurados.

§ 2° O condomino que realizar obras que compro-
metam a seguranca da edificacdo e/ou deixar de dar
as suas unidades autbnomas a mesma destinacao da
edificacfio e/ou, ainda, utiliza-las de modo prejudicial
ao sossego, salubridade e seguranca dos demais con-
dominos, ou aos bons costumes, pagara ao condomi-
nio uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor
de suas contribuicdes mensais, inclusive indenizacio
por perdas e danos comprovadamente originarios de
sua acdo ou omissdo faltosa.

Art. 51. As multas previstas no artigo anterior e seus
paragrafos, acaso aplicadas e néo solvidas voluntaria-
mente, poderdo ser cobradas judicialmente, sob o rito
sumadrio, conforme estabelecido no art. 275, II, letra
“b”, do Cddigo de Processo Civil.
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CAPITULO XIII — DAS VAGAS DE GARAGEM

Art. 52. As vagas de garagem, localizadas nos [...]
subsolos do condominio, vinculadas aos APARTA-
MENTOS [caso sejam], e aquelas constituidas como
unidades auténomas [caso sejam], destinam-se ex-
clusivamente 4 guarda e estacionamento de veiculos
de passeio ou utilitdrio de condominos, sendo um
veiculo em cada vaga, ndo sendo permitida, sob qual-
quer pretexto, mesmo em carater tempordrio, sua uti-
lizaciio para veiculos de carga ou comerciais, exceto
nas vagas proprias para carga e descarga existentes
no condominio.

Art. 53. A administracio do condominio, na elabo-
racio do regulamento interno, abordard a utilizacdo
da garagem coletiva, submetendo-a & aprovacao dos
cond6minos, mantendo cadastro de veiculos autori-
zados i entrada, estacionamento e guarda, a que se
obrigam todos os condéminos e pessoas residentes no
condominio.

§1° Asvagas de garagem, aquelas constituidas como
4reas privativas vinculadas aos apartamentos, bem
como aquelas constituidas como unidades auténomas,
poderio ser alienadas entre condoéminos, assim como
a cessio de seu uso ou locacdo poderd ser feita a qual-
quer condémino, mas nunca a terceiros estranhos ao
condominio.

§ 2° E proibida a transferéncia de gasolina, dlcool,
outros combustiveis ou inflamdveis de um carro para
outro, bem como o conserto ou lavagem de veiculos
na garagem coletiva, suas dreas e dependéncias, nas
vias de acesso e de manobra, assim como a guarda de
qualquer tipo de material, moveis, acessorios, uten-
silios, maquinas e equipamentos, produtos, substan-
cias inflam4veis, quimicas e odoriferas, explosivos e
outros, ainda que temporariamente.

§ 3° Cada conddmino, por seus dependentes, fami-
liares, amigos, parentes e servicais em geral, € respon-
savel por quaisquer danos e/ou acidentes causados a
propriedade comum, a outros veiculos, a4 condominos
e a terceiros.

Art. 54. A administraciio do condominio néo se res-
ponsabilizar4 por furtos e roubos em geral.

Art. 55. O estacionamento de motos, bicicletas e si-
milares dever4 ser feito de acordo com as regras esta-
belecidas no regimento interno do condominio.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 56. A tolerincia quanto a alguma demora, atra-
S0 ou omissdo no cumprimento de quaisquer das obri-
gacoes ajustadas nesta convencdo, ou a néo aplicacéo,
na ocasifio oportuna, das cominacdes nela constantes,
néo importard em novagdo ou cancelamento das pena-
lidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tem-
PO, Caso permanecam suas causas. Fica, outrossim,
entendido que a ocorréncia de tolerancia ndo implica
precedente, novacdo ou modificacéo de quaisquer das
condicdes ou itens desta convencdo, os quais perma-
necerdio integros e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse intercorrido.

Art. 57. O condominio e a administradora, esta
desde que tenha agido com a diligéncia necessaria
no desempenho de suas atribuicbes, néo sera(ao)
responsavel(is):

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou
roubos acontecidos em qualquer de suas dependén-
cias, inclusive dentro das unidades;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e
danos que venham a sofrer os cond6minos;

¢) por extravios de quaisquer bens entregues pelos
conddminos aos empregados do condominio.

Art. 58. Por ocasido da assembleia geral do condo-
minio de utilizacao.

a) ser4 discutido o orcamento da previsdo das despe-
sas ordinarias do condominio, a ser apresentado pelo
sindico ou pela administradora;

b) serdo empossados o sindico e o subsindico do con-
dominio e os trés membros do conselho fiscal.

§ 1° Nio poderd ser eleito para sindico, subsindico,
membro do conselho fiscal e de outros eventuais 6r-
gios, o condémino que tenha sido multado ou aciona-
do judicialmente, para a cobranca das quotas-partes
de sua responsabilidade nos dois exercicios sociais
anteriores ao da eleicfio, ou que esteja devendo suas
contribuicdes para o condominio.

§ 2° No exercicio normal das suas atribuicées, o sin-
dico e a administradora ndo serdo pessoalmente res-
ponsaveis pelas obrigacdes contraidas em nome e no
interesse do condominio, mas responderdo pelos pre-
juizos a que derem causa por dolo, culpa, bem como
pelos atos que excedam os poderes da administracao.
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CAPITULO XV - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 59. Durante os primeiros 2 (dois) anos de ati-
vidade do condominio de utilizacdo do condominio,
tendo em vista suas caracteristicas e para dar uma con-
tinuidade administrativa ao mesmo, a incorporadora,
CONSTRUTORA E INCORPORADORA F&JR LTDA,,
servird como sindica do condominio, podendo, desde
j&, indicar e contratar a primeira administradora.

§ 1° O mandato da incorporadora, CONSTRUTORA
E INCORPORADORA F&JR LTDA., como primeira sin-
dica do condominio, expirard em 48 (quarenta e oito)
meses apos a assembleia de instalacdo de condominio,
ou antes, a seu exclusivo critério, quando julgar que a
vida operacional do condominio esteja definitivamen-
te implantada.

§ 2° Quando da convocacao da assembleia geral
extraordinaria de instalacdo do condominio pela
CONSTRUTORA E INCORPORADORA F&JR LTDA,,
os conddminos reunir-se-do em assembleia geral
para eleicdo de seus representantes, respeitado o dis-
posto neste artigo, e fixacdo das quotas provisorias
com que cada um contribuird para o pagamento das
despesas da administracdo. Essas quotas serdo esta-
belecidas por estimativa pelos condéminos e serdo
revistas em meses seguintes, ocasido em que, diante
da realidade econdmico-financeira expressa em ba-
lancetes mensais, seu valor podera ser mais precisa-
mente fixado.

§ 3° Compete ao sindico, no prazo de 60 (sessenta)
dias seguintes a assembleia, providenciar o cadastra-
mento do condominio no Cadastro Geral de Contri-
buintes do Ministério da Fazenda, nos termos da legis-
lacdo em vigor.

8§ 4° A CONSTRUTORA E INCORPORADORA F&JR
LTDA., por ocasido da assembleia geral de instalacdo
do condominio, fornecera a lista com nome, qualifi-
cacdo e endereco dos adquirentes das unidades con-
dominiais, contra os quais, necessariamente, serdo
promovidas as medidas judiciais cabiveis para cobran-
ca de eventuais débitos condominiais, ficando, desde
ja, ciente o condominio em que a inobservancia ao
disposto neste artigo ensejara o ajuizamento e proce-
dimento judicial préprio a composicdo das perdas e
danos resultantes.

CAPITULO XVI — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60. As obrigacGes pecunidrias constantes desta
convencao, e as quantias em atraso, serao atualizadas
monetariamente desde a data de vencimento da(s)
contribuicdo(6es) e/ou obrigacdo(0es) em atraso
até a data do(s) seu(s) efetivo(s) pagamento(s), au-
tomaticamente para todos os efeitos juridicos legais,
econOmicos, financeiros e administrativos, de acordo
com a variacio do Indice Geral de Precos de Merca-
do (IGMP), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas,
observando-se que:

a) na hipétese de o pagamento das quantias em dé-
bito ocorrer dentro do més de vencimento da contri-
buicdo ou obrigacdo em atraso, a atualizacdo mone-
taria do valor desta sera feito diariamente até o dia
do efetivo pagamento no mesmo més do vencimento,
mediante a incidéncia de fator de correcido mone-
taria correspondente a 1/30 da variacdo do indice
adotado ocorrida entre o més do pagamento € 0 més
antecedente;

b) se o pagamento das quantias em débito ocorrer
em qualquer més subsequente ao més do vencimen-
to da contribuicdo ou obrigacdo em atraso, a atuali-
zacdo monetaria do valor devido serd feita até o dia
1° do més do pagamento, com base na variacdo do
indice adotado e, dai em diante, até o dia do efetivo
pagamento, mediante a incidéncia de fator de corre-
cao didria correspondente a 1/30 da variacdo daquele
indice ocorrida entre o més do pagamento e o més
antecedente.

Paragrafo tinico — Eventual diferenca de valor, origi-
nada em defasagem do indice utilizado, por motivo de
néo divulgacdo em tempo habil, serd compensada no
pagamento imediatamente seguinte.

Art. 61. Se, em decorréncia de rescisdo e/ou regu-
lamentacdo governamental, ocorrer a extincdo, mu-
danca e/ou desvinculacdo do indice aqui adotado,
como fator, legalmente previsto, para a atualizacdo
monetdria das obrigacOes e contratos, a atualizacdo
monetdria prevista nesta convencdo permanecera em
pleno vigor, passando a ser regulada, dai em diante,
pelo indice que reflita a taxa real de inflacdo, de es-
colha do sindico e do conselho, “ad referendum” da
assembleia.
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Art. 62. Todos os valores constantes desta conven-
céo e critérios de atualizacio monetdria poderdo ser
revistos em assembleia geral convocada com fim es-
pecifico.

Art. 63. E permitido 4 empresa CONSTRUTORA E
INCORPORADORA F&JR LTDA., na qualidade de IN-
CORPORADORA, e a empresa de corretagem por ela
escolhida, manter placas de venda na frente do condo-
minio, bem como a permanéncia de corretores de plan-
tio0 em 4rea comum do condominio, ou em unidade au-
ténoma liberada por seus proprietdrios, mesmo apos a
instalaciio do condominio de utilizacdo, enquanto dita

decorram do condominio, devendo dar ciéncia a ad-

ministracio e ao conselho fiscal da propositura, a fim
de que estes possam assumir, no processo, a interven-

céo que lhes caiba.

Art. 66. O condominio considerar-se-a definitiva-

mente constituido e instalado para todos os juridicos

e legais efeitos na data da expedicao do HABITE-SE

pelas autoridades competentes, a partir de quando os

condéminos, ainda mesmo o0s que somente mais tarde
venham a utilizar suas unidade auténomas, comeca-
rdo a concorrer para a satisfacdo das despesas ordina-

rias e extraordindrias do condominio.

incorporadora tiver unidades auténomas a venda. , - - ,
Art. 67. A signatdria se obriga por si e sucessores

pelo fiel cumprimento desta convencéo em todos os
seus termos.

Paragrafo tinico — Assim, também, é permitido a ad-

] ministradora, livre de 6nus, enquanto perdurar o con-
trato de administracio do condominio, manter sinais
indicativos de seu nome e atividade, no condominio,
externa e internamente, em locais previamente apro-
vados pela incorporadora.

Art. 68. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Pau-
lo, Capital, Férum Jodo Mendes Junior, com renun-
cia expressa, a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, como o tinico competente para dirimir agdo
ou divida que, direta ou indiretamente, decorram da
presente convencao.

Art. 64. O regimento interno da edificacéo e os de-
mais dispositivos reguladores da vida condominial
complementarfo a presente convencéo e ndo pode-
rdo contrariar suas bases e determinacdes, aqui ex-
pressas.

Art. 69. Os casos omissos, ndo previstos nesta con-
vencio e no regimento interno, serdo resolvidos pelo
sindico, ouvidos os membros do conselho fiscal, con-
forme o caso, observados sempre os dispositivos apli-
céveis do Cédigo Civil brasileiro e da Lei Federal n.
4.591/64.

§ 1° Cobpia deste instrumento e do regimento in-
terno sera obrigatoriamente enviada a cada um dos
titulares de direitos sobre unidades auténomas do
condominio.

§ 2° Cobpias do regimento interno serdo afixadas nas
dependéncias de servico ou de uso comum, conforme
for o caso, para conhecimento dos empregados da ad-
ministracio do condominio e demais pessoas que dele
se utilizem.

Sao Paulo, 29 de julho de 2011.

CONSTRUTORA E INCORPORADORA F&JR LTDA.
José da Silva — socio

RG n. 00.000.000-0-SSP/SP — CPE(MF) n. 000.000.000-00

Art. 65. Cada conddémino, de per si, ou em conjunto
com outros condéminos, podera intentar as agcoes que

o Caso haja unidades vendidas ou compromissadas a venda, o presente
instrumento deverd ser devidamente assinado por todos os condéminos
(ou pelo menos dois tercos das fracdes ideais), indicando o nome
completo, o nitmero da unidade auténoma respectiva e o nimero
do registro (matricula e registro). Todas as folhas devem ser rubricadas
e as firmas devem ser reconhecidas em tabelido de notas.
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REGIMENTO INTERNO DO “EDIFICIO RESIDENCIAL PLENO”

CAPITULO I - DO OBJETIVO

Art. 1° O presente regimento interno, parte integran-
te e complementar da convencio do “EDIFICIO RESI-
DENCIAL PLENOQ?”, situado nesta Capital, na Avenida
Paulista n. 001 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SB tem por
objetivo explicitar as normas que devem ser obedeci-
das por todos os conddéminos, conforme disposto no §
2° do art. 2° da citada convencdo.

§ 1° Todos os moradores do “EDIFICIO RESIDEN-
CIAL PLENOQ”, sejam proprietdrios, usudrios autori-
zados, hospedes ou servicais, estdo obrigados ao ri-
goroso cumprimento das disposicoes do art. 1.331 e
seguintes do Cédigo Civil brasileiro, e das disposicoes
residuais da Lei n. 4.591/64 e deste regimento inter-
no, previsto no Capitulo IV, art. 6° da convencdo deste
condominio, da qual faz parte integrante e comple-
mentar, sendo que as infracoes deverdo ser apuradas e
punidas de acordo com a mencionada lei, convencdo
condominial e as clausulas aqui contidas.

§ 2° A administracdo do condominio, representada
por seu sindico, subsindico, conselho fiscal e adminis-
tradora, estd autorizada a exigir o cumprimento das
normas deste regimento, tomando as providéncias ca-
biveis para sua fiel observancia.

§ 3° Os conddéminos obrigam-se a dar ciéncia do pre-
sente regimento a todos aqueles que, com sua anuéncia
expressa ou tacita, venham a ocupar ou transitar pelas
dependéncias comuns ou privativas do condominio.

CAPITULO II - DA DEFINICAO DO CONDOMINIO

Art. 2° Os apartamentos, no todo ou em parte, des-
tinam-se exclusivamente a fins residenciais, sendo ex-
pressamente proibido o uso, locacdo ou cessdo para
atividades profissionais, comerciais ou industriais de
qualquer natureza, para depdsito de qualquer objeto,
para pessoas de vida duvidosa ou de maus costumes,
assim como para qualquer escuso ou ilicito.

CAPITULO III — DAS AREAS EXTERNAS

Art. 3° Das fachadas externas.
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Paragrafo tinico — E expressamente proibido alterar a
parte externa de qualquer uma das torres com cores
ou tonalidades diversas, ou a instalacio de objetos nas
janelas, que possam prejudicar a estética, iluminacédo
e ventilacdo dos apartamentos, tais como exaustores,
aparelhos de refrigeracio de ar, antenas, toldos, telas,
varais, letreiros, placas, cartazes, decalques de vidros,
ou outros elementos visuais ou visiveis, etc.

Art. 4° Dos Jardins.

Par4grafo tinico — E expressamente proibido pisar ou
permanecer sobre as partes que compdem os jardins
do condominio, assim como remover plantas ou ar-
vores, alterar seus arranjos e sua composicao estética,
salvo em caso de acOes de manutencdo preventiva ou
corretiva por parte de colaboradores do condominio,
ou empresa contratada.

Art. 5° Da portaria principal.

§ 1° A portaria serd guardada ininterruptamente
pelo porteiro/recepcionista, competindo-lhe o recebi-
mento da correspondéncia e atendimento em geral.

§ 2° K tarefa precipua do porteiro/recepcionista fis-
calizar a entrada de visitantes e prestadores de servico
em geral, anunciando-os obrigatoriamente pelo inter-
fone, ainda que sejam pessoas conhecidas, devendo
o visitante aguardar pelo lado externo ou pelo lado
intermediario do condominio.

§ 3° Nenhum visitante do condominio terd seu in-
gresso permitido sem antes identificar-se na portaria e
mencionar o nome do morador a quem procura.

§ 4° O visitante, a qualquer titulo, serd anunciado
pelo interfone, e s6 podera dirigir-se & unidade visita-
da apés autorizado pelos residentes da mesma.

§ 5° Em nenhum caso serd permitida a entrada de
vendedores, ambulantes, pedintes, entregadores de
pizza, flores, jornais e quaisquer outros, devendo os
objetos da entrega ser retirados pelos interessados,
junto a portaria principal.

§ 6° Todos os condominos ficam obrigados a langar
em livro préprio, a ser mantido na portaria, os dados



pessoais de empregados domésticos ou diaristas por
eles contratados, indicando o numero da unidade,
bem como dias e horérios de trabalho. Dever4 ser ano-
tado no livro o hordrio de saida dos mesmos.

§ 7° Somente sera permitido o ingresso de convida-
dos, prestadores de servico, locatdrios, cessiondrios,
comodatdrios, etc., na auséncia do proprietario da
unidade, mediante autorizacdo prévia deste, por es-
crito, encaminhada a administracdo do condominio,
com, no minimo, 24 horas de antecedéncia.

§ 8° Para ingressar nas dependéncias do condomi-
nio, o prestador de servico, locatdrio, cessiondrio,
comodatario, etc., deverd apresentar na portaria sua
identificacdo e uma via da autorizacio mencionada
acima, que ficard retida na portaria.

§ 9° Caberd a administracdo providenciar a distri-
buicdo de correspondéncias entregues na portaria,
diariamente, com excecdo das de cardter judicial,
hipdtese em que, estando o destinatdrio presente no
condominio, o portador serd identificado e encami-
nhado a sua presenca. Estando ausente, o recebimen-
to da correspondéncia de carater judicial serd recusa-
do pela portaria.

§ 10° Caberd a administracdo providenciar crachd
de identificacdo para todos os empregados domésti-
cos, onde devera constar o nome, numero da unidade
em que trabalha, funcéo, dias e horério de trabalho.

CAPITULO IV - DAS UNIDADES
AUTONOMAS — APARTAMENTOS

Art. 6° Direitos e deveres dos condéminos.

§ 1° Nao utilizar as respectivas unidades autonomas,
nem permitir que as mesmas sejam utilizadas para ati-
vidades ruidosas ou por pessoas de maus costumes,
ou para instalacdo de qualquer atividade ou depdsito
de qualquer objeto capaz de causar dano ao prédio ou
perturbar a tranquilidade dos demais condéminos.

§ 2° Nao € permitido fracionar a respectiva unidade
autébnoma para o fim de aliené-la ou locéd-la a mais de
uma pessoa separadamente.

§ 3° E proibido alterar a forma ou aspecto externo
da fachada, pintar ou decorar as paredes, portas e es-
quadrias externas com cores ou tonalidades diversas
das empregadas no condominio.

§4° E permitida a modificacdo ou reforma das res-
pectivas unidades auténomas, desde que observado
o disposto na convencdo de condominio e neste re-
gimento.

§ 5° Em nenhuma hipétese serd permitido fazer
quaisquer obras que atinjam a estrutura de concreto,
bem como modificar a disposicdo das paredes internas
que contenham canalizacGes comuns.

§ 6° Observando o disposto no artigo anterior, obras
de maior vulto e desde que ndo saiam prejudicadas
ou danificadas as redes de infraestrutura, sé serao
permitidas mediante prévia anuéncia do sindico e
apresentacdo de projeto elaborado por profissional
devidamente credenciado pelo Crea, com aprovacio
e responsabilidade deste, sendo que, caso as paredes
das unidades auténomas sejam feitas em gesso acar-
tonado, fica proibido o uso de qualquer outro material
que ndo seja o supracitado.

§ 7° A execucdo de obras, reparos, montagens, ins-
talacOes, bem como o uso de furadeiras, lixadeiras,
esmeril, etc., somente serdo permitidos de segundas a
sextas-feiras, das 8h30 as 18 h e sdbados das 10 h as
15 h. Néo serdo permitidos estes servicos aos domin-
gos e feriados.

§ 8° Reparos de cardter urgente e inadidvel pode-
rdo ser realizados em qualquer dia e hora, mediante
comunicacdo prévia ao sindico ou administracéo, que
informard o fato aos demais moradores.

§ 9° O entulho proveniente de obras, reformas e re-
paros serd removido por conta e a expensas do con-
domino da unidade, devidamente acondicionado e no
horério e local previamente determinado pela admi-
nistracdo. Ndo serd permitida a utilizacdo de funcio-
nérios do condominio para execucfio de servicos de
carater particular durante o hordrio de trabalho, sen-
do feito o transporte do entulho gerado sempre pelo
elevador de servico.

§ 10. Caso o entulho nfo seja removido, a adminis-
tracdo poderd providenciar a remocdo, por ordem do
sindico, arcando o conddémino com todos os custos in-
corridos, acrescidos de multa de 20% (vinte por cen-
to) do valor da contribuicdo do més vigente.

§ 11. E proibido terminantemente fazer reparos ou
instalacdes na respectiva unidade, suscetiveis de pre-
juizo das coisas comuns ou demais unidades.
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§12. E dever de todo condémino permitir o ingresso
em sua unidade autonoma do sindico, prepostos da
administracdo e demais pessoas por ela credenciadas,
sempre que isso se torne indispensdvel a inspecéo ou
realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral do
condominio, sua seguranca e solidez, bem como para
a realizacfo de reparos em instalacdes e tubulacdes
das unidades vizinhas.

§ 13. E proibido exercer atividades ou manter nas
respectivas unidades auténomas, instalacdes, mate-
riais, aparelhos, etc., que por qualquer forma possam
ameacar ou afetar a seguranca e solidez do condomi-
nio, prejudicar a satde, causar incomodo aos demais
moradores ou, ainda, acarretar aumento de seguro.

§ 14. E obrigacio de todo condémino, locatario
ou usudrio a qualquer titulo, conservar ou substituir
prontamente toda e qualquer instalacdo ou aparelho
danificado dentro de sua unidade auténoma, sempre
que possam afetar as partes comuns ou as unidades
vizinhas, especialmente vazamentos e infiltracoes de
banheiros, cozinhas, etc.

§ 15. O cond6mino ou usudrio devera zelar para que
néo sejam abandonadas torneiras de dgua ou bicos de
gds abertos, luzes acesas, aparelhos elétricos ou ele-
trénicos ligados, com perigo a seguranca do condomi-
no infrator ou vizinhos, sendo expressamente vedada
a utilizacdo ou manutencio de botijoes de gés.

§ 16. A remocéo de po de tapetes, cortinas ou quais-
quer outras pecas somente poderd ser feita por meio
de aspirador ou qualquer outro meio que impeca sua
dispersao.

§ 17. Na&o serd permitido estender roupas, tapetes e
pecas, nas sacadas ou outros locais visiveis do exterior.

§ 18. Fica expressamente proibido colocar vasos
com plantas, gaiolas, enfeites e quaisquer objetos nos
peitoris das janelas ou quaisquer outros locais onde
fiquem expostos ao risco de cair.

§ 19. Em nenhuma hipdtese serd permitido colocar
fios ou condutores de qualquer espécie, placas, le-
treiros, cartazes de publicidade, toldos, antenas, va-
rais, enfeites ou quaisquer outros objetos nas paredes
externas das unidades auténomas, bem como insta-
lar chaminés, tubulactes de coifas para exaustores
e aparelhos de ar condicionado, visiveis do exterior,
salvo nos locais previamente indicados no projeto da
incorporadora.

§ 20. E vedado lancar papéis, pontas de cigarro,
fragmentos de lixo, liquidos e quaisquer outras subs-
tancias ou objetos pelas janelas ou quaisquer outras
aberturas para as dreas comuns, assim como nestas
mesmas dreas comuns.

§ 21. E vedado jogar nos vasos sanitarios das unida-
des auténomas ou dreas comuns, quaisquer materiais
suscetiveis de provocarem entupimento, inclusive pa-
pel e toalhas higiénicas.

§ 22. E obrigacio de todo conddémino comunicar
imediatamente ao sindico ou a administracdo a ocor-
réncia de moléstia contagiosa ou epidemia em sua
unidade auténoma.

§ 23. Nio serd permitido promover reunibes ou fes-
tividades que venham a perturbar a tranquilidade dos
demais moradores, ou exercer atividades ruidosas, ili-
citas ou imorais nas unidades autdnomas.

§ 24. E proibido utilizar com volume excessivo nas
unidades autbnomas, aparelhos sonoros, videos sono-
ros, instrumentos musicais, alto-falantes, bem como
maquinas ou equipamentos de qualquer espécie que
provoquem ruidos de alta intensidade.

§ 25. Nao serad permito o uso de radios transmisso-
res e receptadores ou quaisquer outros equipamentos
de comunicacdo, assim como quaisquer aparelhos
elétricos ou eletrénicos que causem interferéncia nos
demais equipamentos do condominio, ou das demais
unidades auténomas.

§ 26. No horéario compreendido entre 22h e 8 h
serd observado o siléncio indispensavel ao repouso
dos demais moradores ou ocupantes das demais uni-
dades.

§ 27. E dever de todo condémino ou ocupante nio
abusar do consumo de agua, luz, gis, observar as
normas de seguranca requeridas pelo uso dessas uti-
lidades e manter em perfeito estado de conservacdo
suas instalacdes, obrigando-se a comunicar a admi-
nistradora toda e qualquer irregularidade, logo que
constatada.

§ 28. Qualquer alteracdo, modificacdo ou extensdo
de antenas s6 poderd ser executada por pessoa auto-
rizada pelo fabricante ou empresa encarregada pela
manutencio, aprovado sempre, de maneira formal,
pelo sindico ou administracao.
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§ 29. Eventuais despesas decorrentes da desregula- Art. 9° Todo e qualquer dano causado nas paredes,

gem ou outros danos causados aos televisores existen- portas, patamares, pintura, acabamento, acessérios e
tes serdo de responsabilidade do infrator do pardgrafo demais partes do condominio, por ocasido da entrada
anterior. ou saida de mudancas, serd prontamente indenizado ou

reparado pelos proprietarios das pecas transportadas.
§ 30. Na&o é permitido manter nas unidades autono-

mas animais domésticos de médio e grande porte. O Art. 10. O transporte de objetos de grande porte que

condémino proprietdrio do animal deverd observar tiver de ser feito pela fachada, somente serd permitido
através de firma especializada, que se responsabiliza-

rigorosamente 0 quanto segue: :
ra expressamente pelos danos causados nas paredes

a) os condominos sdo responsdveis pelo incémodo externas, peitoris, sacadas, vidros, etc., de todas as
provocado aos demais ocupantes do condominio, pelo unidades auténomas por onde tais objetos transita-
animal de que tenham guarda; rem, bem como responder4 civil e criminalmente, por

qualquer acidente ocorrido nos trabalhos, sem prejui-

b) a circulacgo dos animais pela dreas comuns far-se-4 z0 da responsabilidade prevista no artigo 9°.

exclusivamente no colo do responsavel;

Art. 11. Constatado o acidente, a administracéo co-
¢) em nenhum caso serd permitida a circulacio ou per- municard o proprietério, caso esteja ausente, e o sindi-
manéncia de animais em dreas de circulagio, sendo co, a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis.
expressamente proibido passear ou brincar com ani-

mais nas dreas comuns de cada torre ou condominio; Art. 12. Os demais condéminos, que tenham sofrido

qualquer prejuizo decorrente de mudancas, deverdo

d) em nenhuma circunstincia serd permitida a circu- apresentar sua reclamacdo a administracdo, por es-
lacdo ou permanéncia de animais nas dreas destinadas crito, solicitando vistoria no local, bem como anotar a
a recreacio; ocorréncia em livro préprio, mantido a administracéo.
e) os proprietdrios dos animais sio responsdveis pela Art. 13. N&o seré permitido o ingresso de veiculos de
limpeza de excrementos e urina dos animais sob sua carga e comerciais no condominio.
guarda nas dreas comuns do condominio, que deverd -
ser realizada imediatamente; CAPITULO VI - DAS PARTES E AREAS COMUNS §
=
f) os condéminos que tiverem animais sob sua guarda Art. 14. E dever de todos os residentes e ocupantes é
deverdo observar rigorosamente as normas sanitarias, das unidades do condominio, a qualquer titulo, utili- =
especialmente no tocante a vacinacio adequada para zar as dreas e instalacGes comuns unicamente para os 2
cada espécie; fins a que se destinam, com os cuidados necessdrios g
a sua conservacdo e manutencio, evitando, de modo =
g) é obrigatodria a vacinacio anual dos animais con- especial, causar qualquer espécie de deterioracio. CZD
tra a raiva, devendo o proprietdrio do animal com- o
provar esta circunstincia sempre que solicitado pela Art. 15.  Os cond6minos sdo pessoalmente responsd- A 7
administracdo. veis por todo e qualquer dano ocasionado aos bens 8
comuns por eles préprios, seus familiares, prepostos, =
- empregados ou visitantes. , 8 7
CAPITULO V - DAS MUDANCAS 2

Art. 16. E dever de todos os moradores ou ocupan-
tes, a qualquer titulo, observar na drea do condomi-
nio, seja no comportamento, seja no trajar, 0s mais

Art. 7° As mudancas poderdo ser realizadas das
8h30 as 18h, de segundas a sextas-feiras e sdbados

das 10 h as 17 h. N&o serdo permitidas mudangcas aos elevados principios da moral, bons costumes e res-
domingos e feriados. peito mituo.

Art. 8° As mudangas, totais ou parciais, deverdo ser Art. 17. Néo serd permitido pisar ou brincar nas par-
comunicadas por escrito & administracdo, com no mi- tes que compdem os jardins do conjunto condominial,
nimo 24 horas de antecedéncia, sob pena de ndo ser bem como nelas intervir, adicionando ou removendo
permitida sua realizacdo. plantas ou alterando-lhes os arranjos.
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Art. 18. Nao serd permitida no “hall” de entrada e
locais de passagem a formacéo de grupos ou aglome-
racOes que causem vozearia ou algazarra ou, ainda,
obstruam a circulacdo dos demais, nem a realizacio
de brincadeira ou jogos fora da drea especificamente
destinada para esse fim.

Art. 19. As partes comuns serdo rigorosamente lim-
pas, devendo tal estado ser conservado pela coletivi-
dade, evitando lancar ou permitir que sejam lancados
fragmentos de lixo, pontas de cigarro ou derramar
liquidos.

Art. 20. O lixo doméstico, devidamente acondiciona-
do em sacos pldsticos adequados, deveré ser deposita-
do em lixeiras apropriadas nos locais determinados,
em cada andar, para o devido recolhimento por fun-
ciondrios do condominio.

Art. 21. As passagens de fuga em caso de emergéncia
deverdo encontrar-se permanentemente desobstruidas.

Art. 22. As partes comuns do condominio serfo de-
sinsetizadas de acordo com a necessidade a ser cons-
tatada pela administracéo.

Art. 23. Nao € permitido afixar nas dependéncias
das partes comuns, internas ou externas, antincios, le-
treiros, placas, inscricdes ou qualquer outro material
de publicidade.

Art. 24. E proibido armazenar objetos, em geral, mé-
veis ou material de construcdo em qualquer das 4reas
de uso comum, inclusive garagem.

Art. 25. Os volumes assim depositados deverdo ser
removidos pela administracio e somente serdo devolvi-
dos a seu proprietdrio apés o pagamento das despesas
COm a remocao ou prejuizos porventura ocasionados.

CAPITULO VII - DA MANUTENCAO
DAS AREAS COMUNS

Art. 26. As obras ou benfeitorias nas partes de uso
comum serdo executadas nos termos da convencio do
condominio, com o concurso pecunidrio obrigatério
de todos os condéminos.

Art. 27. Ocorrendo infiltracdo, oriunda das colunas
gerais do condominio, a responsabilidade do condo-
minio circunscreve-se ao conserto ou substituicio das
canalizagdes e a reconstituicio das partes afetadas nas
dreas atingidas.

CAPITULO VIII - DA GARAGEM

Art. 28. A garagem do condominio, localizada nos
2 (dois) subsolos, destina-se a guarda de veiculos de
passeio e utilitdrios e é de uso exclusivo dos condémi-
nos das respectivas unidades autdnomas.

Art. 29. Ndo serd permitida a locagfio ou cessdo, a
qualquer titulo, de vagas de garagem a pessoas es-
tranhas ao condominio, mesmo as constituidas como
unidades auténomas.

Art. 30. Em nenhuma hipdtese, ainda que havendo
espaco disponivel, serdo admitidos veiculos em ntime-
ro superior as vagas destinadas a respectiva unidade
autébnoma.

Art. 31. Os veiculos de uma mesma unidade deverio
ser estacionados obrigatoriamente de forma alinhada,
a fim de nfo impedir a passagem ou estacionamento
de veiculos dos demais condéminos.

Art. 32. Nenhum cond6mino, inquilino ou ocupan-
te da unidade habitacional poderd transitar seu carro
em outras dreas que ndo sejam aquelas determinadas
para estacionamento, notadamente na via interna de
circulacéo, local de estacionamento terminantemente
proibido, vedacdo essa extensiva aos visitantes.

Art. 33. Em nenhuma hipétese, o condominio, sin-
dico, administradora ou funciondrios do condominio
serdo responsaveis pela guarda e integridade destes
veiculos.

Art. 34. E expressamente proibido, e sujeito a multa, o
abastecimento, troca ou manipulacio de combustiveis
de qualquer espécie nas dependéncias da garagem.

Art. 35. E expressamente proibido, e sujeito a multa,
a lavagem externa e interna dos automéveis nas de-
pendéncias da garagem.

CAPITULO IX - DOS ELEVADORES

Art. 36. O uso dos elevadores sociais serd reserva-
do a coletividade condominial e seus visitantes, sendo
proibido o seu uso sem vestir camisa.

Art. 37. Néo serd permitido o trinsito de pessoal
com trajes de banho nos elevadores sociais.

Art. 38. O transporte de mdveis, bagagens, compras,
carrinhos, volumes e objetos em geral, far-se-4 exclu-
sivamente pelos elevadores de servico.
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Art. 39. Prestadores de servico de qualquer nature-
za, entregadores (desde que estes sejam autorizados
pela administracdo do condominio a efetuar entrega
na unidade auténoma) e funciondrios do condomi-
nio deverdo utilizar-se somente dos elevadores de
Servico.

. Art. 40. Em caso de forca maior, a administracéio po-
deré autorizar o uso dos elevadores sociais para trans-
porte de objetos e volumes de pequeno porte.

Art. 41. Em nenhuma hipétese ou circunstancia a
carga e a lotagdo poderdo exceder a capacidade méaxi-
ma dos elevadores, de acordo com a especificacio do
fabricante.

Art. 42. Dentro dos elevadores ndo é permitido fumar,
nem portar cigarros, charutos ou cachimbos acesos.

Art. 43. E dever de todo conddémino evitar que os
elevadores sejam utilizados indevidamente, especial-
mente para brincadeiras, bem como, zelar para que
ndo sejam praticados atos de vandalismo que causem
dano ao equipamento.

CAPITULO X - DA UTILIZACAO DAS PISCINAS

Art. 44. As piscinas destinam-se ao uso exclusivo dos
conddminos e usudrios das unidades auténomas, sen-
do permitida a utilizacdo por, no méximo, dois visitan-
tes por apartamento.

Art. 45. O proprietdrio que locar ou ceder, a qual-
quer titulo, sua unidade perdera automaticamente seu
direito a frequentar as piscinas.

Art. 46. As piscinas funcionardo diariamente, exceto
nos perfodos de limpeza e manutencéo.

Art. 47. E terminantemente proibida a frequéncia
nas piscinas, de menores de 8 (oito) anos de idade,
quando desacompanhados de seus pais ou responsa-
veis maiores de idade.

Art. 48. E proibida a pratica de jogos aquaticos sus-
cetiveis de intervir no direito alheio de desfrutar da
piscina em paz e seguranca.

Art. 49. E expressamente proibido entrar na piscina
com Oleos, cremes, bronzeadores e similares na pele.

Art. 50. A utilizagdo das piscinas somente sera per-
mitida em traje de banho.

Art. 51. Nas piscinas e dreas adjacentes é expressa-
mente proibido portar copos ou quaisquer objetos de
vidro.

Art. 52. E expressamente proibido fumar nas depen-
déncias comuns do condominio.

Art. 53.  Os usudrios da 4rea das piscinas sio respon-
séveis pela remocéio de quaisquer residuos, embala-
gens, etc., provenientes de aperitivos ou bebidas con-
sumidos na 4rea das piscinas.

Art. 54. E proibida a entrada com copos, garrafas e
bebidas de qualquer natureza no interior das piscinas.

Art. 55.  E dever de todos:

a) fiscalizar toda e qualquer pessoa cujo comporta-
mento viole as normas estabelecidas ou seja inconve-
niente sob o ponto de vista moral e da seguranca;

b) advertir toda e qualquer pessoa cujo comportamen-
to viole as normas estabelecidas, ou seja inconvenien-
te sob o ponto de vista moral e da seguranca;

c) zelar pelas condicGes de higiene e limpeza das pis-
cinas e dreas circundantes;

d) comunicar imediatamente 3 administracdo qual-
quer violacdo ou transgressdo ocorrida nas piscinas ou
adjacéncias;

e) na hipétese de o infrator recusar-se atender 3 ad-
verténcia e retirar-se da piscina ou adjacéncias, serd
efetuado um termo de ocorréncia, relatando os fatos
ocorridos e relacionando testemunhas do fato, para
efeitos de aplicacdo das penalidades cabiveis;

f) caso o comportamento do infrator configure pratica
de ilicito penal, serfo imediatamente comunicadas as
autoridades competentes;

8) na hipétese de comportamento inadequado de me-
nores desacompanhados por seus pais ou responsa-
veis, serdo os mesmos advertidos verbalmente, e seus
pais, comunicados por escrito da ocorréncia e even-
tuais penalidades incidentes;

h) em qualquer hipétese, os prepostos da administra-
¢ao, sindico, membros do conselho fiscal, segurancas
ou quaisquer outros prestadores de servico no local,
ndo terdo dever de vigilancia sobre menores desacom-
panhados, ndo sendo responséveis por quaisquer aci-
dentes, danos fisicos ou morais sofridos pelos frequen-
tadores das piscinas.

,
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Art. 56. E de responsabilidade da administracéo:

a) proceder ao exame periddico da dgua das piscinas;

b) determinar a verificacfo rotineira da qualidade da
dgua das piscinas, mediante ensaios de PH e cloro.

Art. 57 As luzes das piscinas permanecerdo acesas
até as 22 h. Apds este hordrio, permanecerd meia-luz.

CAPITULO XI - DA SAUNA COM DUCHA

Art. 58. A sauna funcionard diariamente exceto
quando necessitar de manutencao.

Art. 59. A sauna terd utilizacdo mista, devendo seus
frequentadores utilizar trajes de banho.

Art. 60. A sauna permanecera desligada, e o cond6-
mino que quiser utiliza-la deveré ligé-la, com a ante-
cedéncia de 30 minutos, e desligd-la imediatamente
apés o uso.

Art. 61. E proibido fumar nas dependéncias da sau-
na, bem como portar copos de vidro ou pléstico, ali-
mentos e bebidas de qualquer natureza.

Art. 62. Nao serd de responsabilidade do condomi-
nio, sindico, conselheiros e administradora a verifi-
cacdo da condicdo fisica do usudrio, cabendo a este
ter ciéncia prévia dos riscos que possa vir a correr em
funcdo de sua utilizacdo.

Art. 63. Sera permitido o uso da sauna por apenas
dois visitantes por unidade.

Art. 64. Evedada a frequéncia da sauna por menores
de 16 (dezesseis) anos desacompanhados ou sem a
prévia autorizacdo por escrito de seu responsavel.

Art. 65. A administracdo sera responsavel pela aber-
tura da sauna das 6 h as 22 h; fora destes hordrios,
o condémino que desejar utilizd-la serd responsével
pelas chaves, abertura e fechamento das portas.

CAPITULO XII - DA SALA DE GINASTICA

Art. 66. A sala de gindstica funcionara diariamente,
exceto quando necessdria sua manutencao.

Art. 67. Os usudrios da sala dever@o zelar pela inte-
gridade dos equipamentos e instalacdes colocados a
disposicao.

Art. 68. A sala e seus equipamentos deverao ser utili-
zados exclusivamente para os fins a que se destinam.

Art. 69. Menores de 12 (doze) anos somente pode-
rdo frequentar a sala de gindstica acompanhados dos
pais ou responsaveis.

Art. 70. A sala e seus equipamentos deverdo ser uti-
lizados exclusivamente por moradores.

Art. 71. O condominio que se utilizar de qualquer
uma das salas sera responsavel pelo ressarcimento de
quaisquer danos ou prejuizos causados em suas insta-
lacoes, dependéncias ou equipamentos.

Art. 72. A administracdo serd responsavel pela aber-
tura das salas de gindstica das 6 h as 23 h. Fora destes
horérios, o condémino que utilizd-las serd responsavel
pela chaves, abertura e fechamento das portas.

CAPITULO XIII - DO SALAO DE FESTAS

Art. 73. O saldo de festas funcionard das 10 has 24 h
de segundas a sextas-feiras; em vésperas de feriado,
sébados e domingos, funcionard até as 2 h, sendo que
apos as 22 h as portas do saldo deverdo permanecer
fechadas, observando-se o siléncio indispensédvel ao
repouso dos demais moradores ou ocupantes das de-
mais unidades.

Art. 74. O condomino interessado na utilizacdo do
saldo deverd reserva-lo junto a administracdo, deven-
do ser observada a ordem de solicitagcdes, mediante
reserva na ficha e pagamento antecipado da taxa de
manutencao, prevista no art. 75 e seguintes.

Art. 75. Pela utilizacdo do saldo, serda cobrada uma
taxa de manutencdo, bem como uma taxa a titulo de
caucdo como garantia, sendo que ambos os valores se-
rdo fixados pelo sindico e pelo conselho fiscal.

Art. 76. O conddmino que utilizar o saldo serd res-
ponsavel pelo ressarcimento de quaisquer danos ou
prejuizos causados em sua instalacoes, dependéncias
ou equipamentos, responsabilidade esta que se ini-
ciard no momento em que as chaves do saldo forem
retiradas junto a administracdo, até o momento em
que for efetuada a vistoria do saldo por preposto da
administracdo.

Art. 77. Ap6s o evento e antes da devolucio das cha-
ves, o condémino que tiver utilizado o saldo acompa-
nhard a vistoria a ser realizada por um preposto da
administracéo.

Art. 78. Durante o periodo em que o saldo estiver
reservado para um conddémino, este tera exclusividade
em sua utilizacdo, para receber seus convidados.
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Art. 79. O cond6mino que promover festas ou reu-
niGes no saldo deverd entregar, junto & portaria, uma
lista completa dos convidados, ndo sendo permitida
a entrada de qualquer pessoa que nio conste nesta
lista.

Art. 80. Néo serdo permitidas reunies de cariter
religioso, politico, ou comercial nas dependéncias do
saldo de festas.

Art. 81. O saldo poderd ser utilizado para atividades
coletivas, abertas aos condéminos em geral, promovi-
das por iniciativa da administraciio ou dos condémi-
nos, mas sempre organizadas com a participacdo da
administraco.

Art. 82. Nas festas com mais de 30 (trinta) pessoas,
€ obrigatdria a contrataciio de 1 (um) agente de segu-
ranca. Os agentes de seguranca serdio escolhidos pelo
condémino, em uma lista de 5 (cinco) empresas ca-
dastradas junto ao condominio, correndo as despesas
desta contratacio exclusivamente por conta do condd-
mino responsével pela festa.

Art. 83. A taxa de utilizacdo, caucdo e dos agentes
de seguranca devem ser pagas antecipadamente até o
dia anterior & utilizacio do saldo de festas,

CAPITULO XIV - DA QUADRA POLIESPORTIVA

Art. 84. A quadra poliesportiva funcionars das 8 h
as 22h.

Art. 85. A utilizacdo da quadra poliesportiva sera
normatizada, de forma a permitir a todos os interessa-
dos sua utilizacfio.

Art. 86. E terminantemente vedada a utilizacfo da
quadra poliesportiva para quaisquer outras finalida-
des que ndo a prética dos esportes a que se destina.

Art. 87. Os esquipamentos colocados a disposicio
para a prética dos diferentes esportes deverio ser reti-
rados e entregues & administraciio, mediante identifi-
cacdo e protocolo de entrega e devolucio.

Art. 88. Os usudrios deverdo zelar pela integridade
dos equipamentos e das instalacdes da quadra polies-
portiva, abstendo-se de praticar quaisquer atos que
possam prejudica-los ou que ponham em risco seus
usuarios.

Art. 89. Menores de 5 (cinco) anos de idade deverio
estar permanentemente acompanhados dos pais ou
responsaveis.

Art. 90. Cumpre aos pais e responséveis exercerem a
devida vigilancia sobre os menores sob sua guarda, ze-
lando para que nfo sofram nem provoquem acidente
ou danos a terceiros, ou as instalacbes, equipamentos
e dependéncias em geral.

Art. 91. O sindico, conselho fiscal e prepostos da ad-
ministracdo nio serdo responsaveis por quaisquer aci-
dentes pessoais ocorridos nas dependéncias da quadra
poliesportiva.

Art. 92. Os usudrios somente poderdo entrar na
quadra poliesportiva com ténis de solado de litex de
modo a néo permitir a deterioracio do piso.

CAPITULO XV - DOS CONVIDADOS
E VISITANTES EM GERAL

Art. 93. Somente serdo admitidos convidados dos
condéminos nas dreas de lazer comuns do condomi-
nio, cuja utilizacdo estd regulamentada na convencao,
ou mediante prévia e expressa autorizacio aprovada
em assembleia ou em reunido do sindico e membros
do conselho.

Art. 94. Para a concessdo desta autorizacdo, serd
analisada a taxa de ocupacio do condominio como um
todo, a fim de evitar-se a superlotacio dessas dreas,
com prejuizo da utilizacio pelos demais condéminos.

CAPITULO XVI - DAS PENALIDADES EM GERAL

Art. 95. As penalidades as irregularidades constata-
das serdo aplicadas de acordo com os arts. 1.331 e
seguintes do Cédigo Civil brasileiro e com as disposi-
cOes residuais da Lei n. 4.591/64, e, ainda, os artigos
que compdem o capitulo XII da convencio do EDIFi-
CIO RESIDENCIAL PLENO.

Art. 96. Seréo consideradas infracdes:

a) a prdtica de todo e qualquer ato que venha a dani-
ficar as instalacdes e equipamentos da sauna, sala de
gindstica, saldo de festas ou qualquer outra 4rea de
uso comum;

b) ultrapassar o hordrio estabelecido para utilizacdo,
quando houver;
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c) a pratica de qualquer ato que venha a colocar em
perigo a integridade fisica dos infratores ou de ter-
ceiros;

d) agressdo fisica ou verbal aos demais usudrios das
partes comuns ou prepostos da administracdo, sindico,
subsindico, conselho fiscal, responsdveis pela manu-
tencdo da ordem e bom andamento do condominio;

e) infringir qualquer dos artigos previstos neste regi-
mento interno;

f) os condéminos proprietarios, moradores, proprie-
tarios ou ndo, ou compromissarios compradores das
unidades autdénomas serdo diretamente responsédveis
pelo pagamento das multas aplicadas por violacdo
deste regimento;

g) o ndo pagamento das multas impostas implicard a
inadimpléncia do condémino perante o condominio,
incorrendo nas limitacoes do exercicio de seus direi-
tos, previstas na convencéo de condominio;

h) a aplicacdo das penalidades supracitadas ndo pre-
judicard a indenizacfo ou reparacéo dos danos e pre-
juizos eventualmente causados;

i) as multas serdo aplicadas pelo sindico;

j) as multas serdo cobradas juntamente com os boletos
de condominio;

k) as multas ndo pagas no vencimento sofrerdo os
mesmo acréscimos previstos no atraso da taxa de con-
dominio, conforme o estabelecido na convencéo de
condominio.

CAPITULO XVII - DOS RECURSOS

Art. 97. Das penalidades aplicadas na forma deste
regimento interno, serd cabivel recurso por escrito
sem efeito suspensivo, devendo o morador recolher a
multa antes do protocolo do recurso.

Art. 98. Para o julgamento do recurso escrito, serd
feita uma assembleia entre o sindico, subsindico, con-
selheiros fiscais titulares e trés moradores escolhidos
pelo conselho fiscal titular. O resultado serd conhecido
por maioria simples dos presentes.

Art. 99. Deixando o condoémino infrator de efetuar
0 pagamento, poderd a multa ser cobrada via judicial,
no momento julgado conveniente pelo sindico.

Art. 100. O prazo maximo para interposicao de re-
curso € de 20 (vinte) dias corridos, apds o pagamento
da multa.

Art. 101. O recurso deverd ser julgado no prazo ma-
ximo de 10 (dez) dias corridos apds o protocolo da
entrega do recurso ao sindico.

Art. 102. A n3o apresentacio do recurso no prazo es-
tabelecido no artigo 100 e o néo julgamento no prazo
no artigo 101 anulam os efeitos propostos e tornam
extinta a pendéncia.

Art. 103. Para os recursos vencedores, a devolucdo
do dinheiro ser4 feita no 1° dia apds o seu julgamento,
sem qualquer remuneracéo financeira ou 6nus adicio-
nal pelo condominio.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 104. Sera exigido o voto minimo de condomi-
nos que representem a maioria de 2/3 (dois tercos)
da totalidade das fracdes ideais do condominio, para
deliberacio e aprovacdo de eventual substituicdo,
emenda, supressao ou acréscimo de quaisquer outras
modificacdes deste regimento interno.

Art. 105. Os casos omissos neste regimento serdo
apresentados ao conselho fiscal para solucéo, de acor-
do com o que dispde a Convenciio do “EDIFICIO RESI-
DENCIAL PLENO”.

Art. 106. O presente regimento interno entrard em
vigor na data de sua aprovacdo, em assembleia geral
de condéminos.

Sédo Paulo, 29 de julho de 2011.

CONSTRUTORA E INCORPORADORA F&JR LTDA.
José da Silva — sécio

RG n. 00.000.000-0-SSP/SP — CPF(MF) n. 000.000.000-00

e Deverd ser aprovado ou subscrito por maioria de dois tercos das fracoes

ideais ou pelo quorum definido na convencdo.
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